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PRIVATMEGLEREN

SALGSOPPGAVE
Lille Gartnerlokken

«Urbant ved natureny

Fakta

Adresse Salhusveien 18, 5131 Nyborg
Eiendomstype Eierleiligheter / Eierseksjoner
Tomt Eiet

Totalt BRA 43 m*>— 163 m?

Ansvarlig megler

Ximena Andrea Sagenes / xs@privatmegleren.no / 936 80 586

Vedlegg

Til denne salgsoppgave kan det folge viktige vedlegg, som er en del av
salgsdokumentene. Hvis salgsoppgaven er skrevet ut ifra internett ma
kjoper ogsé selv skrive ut vedleggene




Kort om prosjektet

Velkommen til Lille Gartnerlokken!

Prosjektet Lille Gartnerlokken, vil besta av 5 boligblokker med totalt 75 eierleiligheter. De 5
bygningskroppene vil vaere pa henholdsvis 3 - 5 hovedplan. Samtlige boliger leveres med enten
markterrasse eller balkong.

Prosjektet, Lille Gartnerlokken, anlegges med felles garasjeanlegg i grunnen under bygg 1 og 2 og
delvis 3, hvor noen av boligene vil fa forkjepsrett pa sarskilt kjop av fast parkeringsplass.
Innkjersel til parkeringsanlegget fra prosjektets sorside, pa nedsiden av bygg 1 og 2.

Bygg 1 bestér av 20 enheter i bygg som gér over 4 hovedplan. 1 stk. heis/trappehus.
Hoved -inngang fra estsiden av bygget.

Bygg 2 bestar av 9 enheter i bygg som gar over 3 hovedplan. 1 stk. heis/trappehus. Hovedinngang
fra vestsiden av bygget.

Bygg 3 bestar av 21 enheter i bygg som gar over 5 hovedplan. 1 stk. heis/trappehus.
Hovedinngang fra gstsiden av bygget.

Bygg 4 bestar av 9 enheter i bygg som gar over 3 hovedplan. 1 stk. heis/trappehus. Hovedinngang
fra ostsiden av bygget.

Bygg 5 bestér av 16 enheter i bygg som gér over 5 hovedplan. 2 stk. heis/trappehus.
Hovedinngang béde fra nord og estsiden av bygget.

Leilighetene leveres nekkelferdige med god standard pé innredning og utstyr, med en variert miks
av gode 2-roms til romslige 4-roms leiligheter og moderne 5 til 6 roms -duplex tilpasset en variert
beboersammensetning. Flere av boligene leveres som 3-roms med mulighet for et ekstra soverom,
for dem som ensker det.

Adresse

Prosjektnavn: Lille Gartnerlokken
Adresse: Salhusvegen 18, 5131 Nyborg

Betegnelse

Gnr. 189, bnr. 356 i Bergen kommune.
Byggene vil bli organisert i et eierseksjonssameie — Sameiet Lille Gartnerlokken

Utbygger tar forbehold om flere sameier med et annet antall seksjoner og inneholde ett eller flere
bygg i prosjektet, ut ifra hva som er mest hensiktsmessig.

Hver leilighet vil bli tildelt eget seksjonsnummer innen overtagelse. Sameiebrek vil bli BRA hver
enkel seksjon/ totalt BRA alle seksjoner.

Eier / Hjemmelshaver

Salhusveien 18 AS
Prosjektsjef: Christer Mahlum

Oppdragsansvarlig

Privatmegleren Vikebo & Jorgensen Nybygg AS / Org.nr. 915 624 251
Olav Kyrres gate 22, 5014 BERGEN

Ansvarlig eiendomsmegler:

Eiendomsmegler MNEF: Ximena Andrea Sagenes / Tel. 936 80 586
Eiendomsmegler MNEF: Karianne H. Igelkjon / Tel. 910 01 161




Oppdragsnummer

Hovednr.: 194-22-9002
Underoppdrag: 194-22-0147 til 194-22-0221

Beliggenhet

Lille Gartnerlokken ligger i et attraktivt boligomrade i Asane, like ved Horisont Storsenter.

Prosjektet ligger solrikt til, hvor de fleste leilighetene har servestvendt beliggenhet. Her vil man
bo i fine omgivelser med flott natur like ved, samt en umiddelbar nerhet til de fleste fasiliteter.

Fellesomrédet vil bli pent opparbeidet med plener, beplantning og sosiale metepunkter som vil
bidra til & skape en trivelig atmosfzre.

Bo urbant, men ogsa med en folelse av ro og stillhet i et trivelig nabolag.

Beskrivelse av nzeromrade / fasiliteter

Lille Gartnerlokken ligger med umiddelbar nerhet til de fleste fasiliteter. Horisont senter ligger
bare 20 meter unna, og herunder finner man et stort utvalg av butikker, forskjellige spisesteder,
caféer og treningssenteret SATS. Like bortenfor ligger Asane Storsenter, som i tillegg til
varehandel ogsa tilbyr offentlige servicekontor som lege og tannlegetjenester. Like ved Asane
Storsenter ligger Asane bussterminal, dette er hovedterminalen i Asane og fungerer som et
knutepunkt for kollektivtransporten. Her kan du velge mellom flere ruter og ekspressbusslinjer til
flere destinasjoner i Bergen og omradene rundt. Taxi og leiebil er ogsd mulig & rekvirere fra
terminalen.

Omradet er godt utbygget nar det gjelder sosial infrastruktur. Barnehager, grunnskoler

i alle aldre, videregdende skole samt et bredt og godt idretts -og kulturliv er sentralt plassert her.
Et nytt kulturhus, samt Asane Arena ble ferdigstilt i 2020. Kulturhuset er en samlokalisering med
bade skole og bibliotek, og Asane Arena er et idrettsanlegg, bestdende av flerbrukshall og
fotballstadion.

For gvrig finner man ogsa Skeidar, plantasjen, IKEA og Barnas hus i neeromrédet.

For den turglade kan omrade by pé flere fine turmuligheter. Her kan nevnes Rollandsfjellet,
Geitanuken, Hjortlandsdalen og ikke minst Veten, som er det hoyeste fiellet i Asane.

BEBYGGELSEN

Beskrivelse av bebyggelsen i nzeromrade

Naromradet er i dag bebygget med en kombinasjon av nye og eldre boligkomplekser, samt en del
nye n&ringsbygg. Det nye nabolaget Gartnerlekken 1-3, sto nylig ferdig og var den siste delen av
utbyggingen, vest for Horisont. Videre kan nevnes et helt nytt idrettsanlegg, Asane Arena,
bestiende av flerbrukshall og fotballstadion som sto ferdig i 2020.

Bygninger

Bvgg 1:

1.etasje: 101 — 105
2.etasje: 201 — 205
3.etasje: 301 — 305
4.etasje: 401 — 405

Bvgg 2:

1.etasje: 101 — 103
2.etasje: 201 — 203
3.etasje: 301 — 303




Bvgg 3:

1.etasje: 101 — 102
2.etasje: 201 — 204
3.etasje: 301 — 303
4.etasje: 401 — 407
S.etasje: 501 — 505

Bygg 4:

1.etasje: 101 — 103
2.etasje: 201 — 203
3.etasje: 301 — 303

Bvygg S:

1.etasje: 101 — 103
2.etasje: 104/201

3.etasje: 201/301 — 204/304
4.etasje: 301/401 —304/404
S.etasje: 401/501 — 404/504

Underetasje under bygg 1, 2 og delvis 3: Parkering / Eksterne boder

Boligtype

Eierleiligheter organisert i eierseksjonssameie

Betegnelse / Etasjer

Prosjektet gar over, henholdsvis 3 - 5 hovedplan

Byggear

2024 - 2027

Areal

BRA fra 43 - 163 m? jf. vedlagte tegninger
BRA-i fra 38 - 157 m? jf. vedlagte tegninger
BRA-¢ fra 5 - 7 m? jf. vedlagte tegninger
BRA-b fra 9 - 13 m? jf. vedlagte tegninger
TBA fra 5 - 28 m? jf. vedlagte tegninger

BRA-i

Areal innenfor boligens omsluttende vegger, inkludert sjakter.
BRA-e

Arealer som boligen har eksklusiv bruksrett til, men som ikke ligger i selve boligen, f.eks.
kjellerboder o.1.

BRA-b

Areal av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

I BRA-b inngér ogsé innglasset veranda eller altan.

TBA

Terrasse- og balkongareal — oppgis ved salg, men inngar ikke i BRA.
BRA er summen av BRA-i + BRA-e + BRA-b.

Da prosjektet ikke er oppfert, har megler ikke hatt mulighet til & kontrollmale areal. Oppgitte
arealer baserer seg utelukkende pa utbyggers/arkitekts arealberegninger.

For mer informasjon om areal pr. leilighet vennligst se vedlagte prisliste. For hvilket rom som
inngar i arealet se vedlagte plantegninger.




Byggemate

Boligene bygges etter byggeteknisk forskrift — TEK 17 og ferdigstilles i henhold til NS 3420,
normal standard. Forskriften setter krav til tiltak innenfor alle viktige omrader som visuell
kvalitet, universell utforming, sikkerhet mot naturpakjenning, uteareal, ytre miljo, konstruksjons
sikkerhet, sikkerhet ved brann, planlgsning, milje, helse og energi.

ARKITEKT / ENTREPRISE

Arkitekt

Arkitektgruppen Cubus AS

Ansvarlig seker

EN til EN Arkitekter

Utbygger

Salhusveien 18 AS
Prosjektsjef: Christer Mahlum

Tillatelser

Det foreligger godkjent rammetillatelse datert 27.03.2023 og dispensasjon pa vilkér datert
29.05.2024. Utbygger har sokt om endringer i denne. Selger tar forbehold om at endringer i
ramme- og igangsettingstillatelse, for omsekt prosjektet blir gitt uten endringer av vesentlig
karakter for prosjektet eller de enkelte leilighetene. Det tas forbehold om godkjent
igangsettelsestillatelse.

Innhold

For nermere informasjon om innhold se vedlagte tegninger og leveransebeskrivelse

Lille Gartnerlokken datert 05.02.2024. Det opplyses om at 3D og 2D-tegninger er illustrasjoner
og at sa vel uteareal som innvendig areal kun er illustrert og ikke pa noen méte danner grunnlaget
for avtalen eller er bindende for selger. For data som danner grunnlaget for avtalen se
leveransebeskrivelse Lille Gartnerlokken datert 05.02.2024 og bygningstegninger.

Pa de enkelte plantegningene er det vist forslag til plassering av mebler og annet utstyr. Det
samme gjelder eventuell garderobeinnredning i gang/hall og pa soverom, vaskemaskin pa
vaskerom og stiplete lasninger. Forslagene er kun av illustrativ karakter, er ment som eksempler
og leveres ikke.

Oppvarming

Leilighetene oppvarmes med panelovn kompatible med smarthus. Denne tiltenkes plassert i
stue/kjokken. Elektriske varmekabler i gulv pé bad.

Oppvarmingen er basert pa varmeanlegg i teknisk rom (el-kjel eller tilsvarende) som oppvarming.
Det vil ikke bli levert vannmalere for leilighetene, det leveres energimaler for forbruk av
varmtvann. Kommunale vannavgifter for leiligheter beregnes etter kommunens regulativ.
Vannméler iht. til Tek 17.

For ordens skyld gjores det oppmerksom pa at det ikke leveres varmekilder i alle rom.

Parkering

Det medfolger ikke parkeringsplass til leilighetene i Lille Gartnerlokken.

Det er mulighet for serskilt kjep av parkeringsplass, i grunnen under
Lille Gartnerlokken 1-3.

- Tildeling av parkeringsplasser ved kjop blir fordelt av utbygger.

- 1 stk. tilgangslesning for automatisk apning av garasjeport leveres til hver parkeringsplass

- Elbil-lader kan leases eller kjopes direkte av Elaway, for leilighetene som har kjopt
parkeringsplass

- Fri kjorehayde i kjorebane vil veere ca. 2,1 -2,2 m




- Det vil bli avsatt plass til sykkelparkering

Det gjores saerskilt oppmerksom pa standard bredde pa parkeringsplassene er 2,5 m, dog vil det
vere noen parkeringsplasser som vil avvike fra dette mél og vaere noe mindre enn standardbredde.

Merk at boliger over 80 kvm vil ha fortrinnsrett pé kjop av fast parkeringsplass.

Heis

Det leveres 1 stk. heis i samtlige boligblokker med unntak av bygg 5, hvor det leveres 2 stk.

Man har heisadkomst fra garasjeanlegg opp til alle leilighetsplan i bygg 1, 2 og 3.
Bygg 4 og 5 har tilgang via enten bygg 1 eller 3. Derfra kommer man seg ut pé fellestunet.

FELLESAREALER / HAGE

Adkomst

Fra Bergen sentrum folger man veien nordover mot Asane (E39). Folg motorveien til det nye
krysset ved nye IKEA, her tar man av motorveien. | forste rundkjering (ved Gullgruven) tar man
forste til hayre og kjerer over broen. Ved neste rundkjering tar man 3. avkjersel mot hoyre i
retning avkjorsel Salhusveien. Folg veien rett frem og ta forste til hoyre etter man har kjort forbi
Shell bensinstasjon pé venstre hand. Ta sé ferste til hoyre igjen inn i Myrdalsvegen. Prosjektet
ligger pé heyre side av veien etter 200 m.

Det vil bli skiltet med Privatmeglerens visningsskilt ved fellesvisninger.

Tomtetype / Arealer

Eiet tomt / totalt ca. 7 000 m?. Tomtearealet som er oppgitt gjelder hele prosjektet Lille
Gartnerlokken.

Tomten vil for det meste bli bebygget. Deler av tomt vil vaere eksklusivt tilleggsareal til boligene
pé bakkeplan. Resterende tomteareal vil vaere fellesareal og vil bli pent opparbeidet med interne
gangveier, lekeplasser, sittegrupper med mer.

Beskrivelse av tomt/hage:

Omradet til sameiet blir pent opparbeidet med gangveier, benker, lekeplasser, plen, busker og trer
i henhold til situasjonsplan datert 22.05.2024.

Utbygger vil pa et senere tidspunkt utarbeide en landskapsplan. Denne vil vere av en slik karakter
at den ikke kan ansees som et kart, men en illustrasjonsskisse. Utomhusplanen er utarbeidet for &
illustrere tomtens planlagte opparbeidelse, men ikke ment som en bindende gjengivelse av
sluttproduktet. Illustrasjoner er ikke endelig fastsatt, og kan bli endret.

Beskrivelse av garasje —og bod anlegg:

Det blir etablert et garasjeanlegg i grunnen under bygg 1, 2 og delvis 3.

Organisering av garasjeanlegg /parkering er p.t. ikke endelig avklart. Utbygger tar forbehold om
offentlig godkjenning, og at organiseringen vil tilpasses til hva som er hensiktsmessig, eventuelt
nedvendig for godkjenning. Dette medferer at parkeringsplassene kan tenkes organisert som
bruksretter, som eierandeler av en parkeringsseksjon eller en anleggseiendom under grunn eller
som tilleggsareal til den enkelte seksjon. Rettigheten til P-plass kan ikke avhendes separat, og kan
kun overdras sammen med boligen. Rettigheten kan ikke pantsettes. Rettighetshavere til p-plasser
og boder ma, pa lik linje med andre rettighetshavere i garasjeanlegget, fra og med overtagelse
svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter, vedlikeholdsutgifter og utgifter
til utbedringer.




SAMEIET

Forretningsforer

Utbygger engasjerer forretningsforer innen overtagelse.

Beskrivelse av sameiet

Sameiet er planlagt & besta av 75 boligseksjoner, organisert i ett eller flere boligsameier. Det taes
forbehold om at det kan bli flere eller faerre seksjoner i sameiet.

Det er utarbeidet utkast til standard vedtekter for sameiet som folger vedlagt. Slike blir bindende
for kjeperne. Utbygger forbeholder seg retten til & endre vedtekter i forbindelse med
fremdrift/behov tilknyttet prosjektet. Det foreligger forslag til budsjett, dette er estimert basert pa
dagens prisniva pa tjenester og ut ifra forventet omfang av forbruk. Man mé péregne at dette vil
bli justert for innflytning og etter at sameiet har vert i drift.

Kjoperne vil etter at de fleste leiligheter og fellesarealet er overtatt bli informert fra

Salhusveien 18 AS om overtagelse av den alminnelige driften av sameiet. Herunder méa det blant
eierne velges et styre i sameiet for & ivareta sameiets rettigheter og forpliktelser. Sameiet skal ha
et styre. Styret skal ha tre medlemmer, om ikke annet bestemmes i vedtektene.

Da sameiet har 75 seksjoner vil sameiet veere regnskapspliktig, og sameiet skal registreres i
foretaksregisteret.

Det gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve 2 seksjoner i sameiet iht. lov om eierseksjoner
§ 23.

OFFENTLIGE FORHOLD

Vei/ Vann / Avlep

Eiendommen blir tilknyttet offentlig avlepsnett og vann via private stikkledninger. Adkomst til
prosjektet skjer via kommunal vei ifolge Bergen kommune.

Faste lopende kostnader

Strem og «vann til oppvarming» etter forbruk og nettleie

Innbo forsikring

Fellesutgifter — se prisliste for fellesutgifter pr. leilighet

Fellesutgifter p-anlegg — estimert til kr. 300,- pr. mnd. for dem som kjoper
parkeringsplass

e Kommunale avgifter og eiendomsskatt — se eget punkt for estimert storrelse

Kommunale avgifter

Det vil tilkomme kommunale avgifter for hver enkelt bolig. Avgift er ikke fastsatt pr. dags dato
da byggene er prosjektert og ikke ferdigstilt. For neermere opplysninger kontakt teknisk etat i
Bergen kommune, eller besok https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/vann-vei-og-
trafikk/vann-og-avlop/priser-og-gebyrer/beregn-vannog-avlopsgebyr

Nedenfor er det satt inn eksempler pd kommunale avgifter basert pa 2 ulike leilighetsstorrelser og
kommunens gebyrer for 2025 ved stipulert forbruk. Sterrelsen pa gebyrene vil ke med
leilighetens storrelse og evt. antall temminger av avfall pr. ar

Eksempel pa bolig med storrelse pa 50 m2 (stipulert forbruk):

Vann: kr. 2 441,-

Avlep: kr. 2 651,-

Renovasjon: kr. 2 658,- minimumsgebyr/grunnpris

Eiendomsskatt kommer i tillegg og denne vil bero pé leilighetens til enhver til foreliggende
ligningsverdi og kommunens eiendomsskattepromille sats. Med dagens sats 2,6 promille og en 50
kvm. bolig bygget i 2025 vil eiendomsskatt utgjere ca. kr. 3.000,-




Totalt pr. ar ca. kr. 11 000.-. Avvik vil forekomme.

Eksempel pa bolig med storrelse pa 90 m2 (stipulert forbruk):

Vann: kr. 4 393,-

Avlep: kr. 4 772,-

Renovasjon: kr. 2 658,- minimumsgebyr/grunnpris

Eiendomsskatt kommer i tillegg og denne vil bero pa leilighetens til enhver til foreliggende
ligningsverdi og kommunens eiendomsskattepromille sats. Med dagens sats 2,6 promille og en 90
kvm. bolig bygget i 2025 vil eiendomsskatt utgjere ca. kr. 5.600,-.

Totalt pr. &r ca. kr. 17 500.-. Avvik vil forekomme

Det gjores saerskilt oppmerksom pa at sameiet vil vare ansvarlig for betaling av kommunale
avgifter for fellesarealer, som f. eks garasjeanlegg. Det vil vaere opp til beboerne i felleskap &
definere hvorvidt dette blir betalt av hver enkel beboer eller av sameiet som en felleskostnad.

Fellesutgifter

Avgift er ikke fastsatt pr. dags dato da byggene er prosjektert. Kjoperne ma fra og med
overtagelse, delta andelsmessig i felleskostnad. Felleskostnadene vil normalt besta av bl.a.
forsikring av sameiets bygninger, strom til fellesarealene, fellesinstallasjoner, kabel tv, bredband,
eventuell velforeningsavgift, tjenester og ovrige driftskostnader.

Vedlagt folger forelopig budsjett og oversikt over felleskostnader. De endelige felleskostnadene
fastsettes av sameierne i felleskap etter overtagelse.

Pliktig medlemskap med Telenor pa Tv basispakke og internett /fiber. Avtale inngétt av utbygger
pé vegne av sameiet, med bindingstid pa 5 ar fra brukerne er koblet opp og faktureringen er
startet. Pakken inneholder: 100Mbit internetthastighet samt en TV og streaming pakke. Total
mnd. kost kr. 469,- pr. boenhet. Denne kostnaden er inkludert i oppgitte felleskostnader.

Dersom man kjoper parkeringsplass vil det tilkomme en felleskostnad pa kr. 300,- pr mnd. Denne
sum kommer i tillegg til oppgitte felleskostnader.

Sameiet er ikke tilknyttet sikkerhetsordning for tap av felleskostnader. Sameierne hefter for
felleskostnader etter sin sameiebrok. Herav hefter man ikke for andre sameieres ubetalte
fellesutgifter, men man kan likviditetsmessig matte legge ut for nedvendige kostnader som
sameiet padrar seg for & opprettholde forsvarlig drift. Slike utlegg vil i sé fall vere sikret ved 1.
prioritetspant i slik seksjon som tilherer den som ikke har betalt sin andel av fellesutgifter.

Se vedlagte prisliste for en oversikt over felleskostnader pr. leilighet.

Tinglyste servitutter / rettigheter

Iht. lov om Eierseksjonssameier, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til
sin sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i
den enkelte eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelep.

Det vil bli tinglyst seksjoneringsbegjaring.

2001/4423-3/106 VILKAR I KIOPEKONTRAKT TINGLYST 09.02.2001
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser




2001/3718-1/106 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST 02.02.2001
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR: 4601 Gnr.: 189 Bnr.:

3252022/975950-1/200 SAMMENSLAING TINGLYST 02.09.2022 14:19
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED: Knr:4601 Gnr.:189 Bnr.:63

2022/1249467-1/200 AREALOVERFORING TINGLYST 03.11.2022
AREAL OVERFORT FRA: Knr:4601 Gnr.:189 Bnr.:195

2022/1249494-1/200 AREALOVERFORING TINGLYST 03.11.2022
AREAL OVERFORT FRA: Knr:4601 Gnr.:189 Bnr.:325

Boligen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser. I tillegg kan selger tinglyse
bestemmelser vedrerende sameie, naboforhold eller forhold péalagt av myndighetene.

Kartverket har lagt om grunnbokens inndeling slik at det ikke lengre vil skilles mellom prioritet
for pengeheftelser og servitutter. Kjopers bank vil herunder fa den best mulige prioritet, som vil
kunne vere etter diverse servitutter. Det vil ikke vere pantedokumenter med bedre prioritet enn
kjopers bank nar sluttoppgjeret er avsluttet.

Reguleringsforhold

Tomten er regulert til bolig-blokkbebyggelse, uteoppoldareal, gatetun, veier med mer. Se plankart
for mer detaljer. Eiendommen vil bli sekt utbygget i samsvar med plan, men enkelte bygg kan bli
hayere enn beskrevet. Interessenter oppfordres til & noye gjennomgé vedlagte plankart og plan -
bestemmelser for & sette seg inn i hvor bygene blir oppfert, solforhold, utsikt med mer.

EER1000 1% ASANE GMR IES BNE 63 MIFL, MYEDALSHOVDEN 3 » Endelag vedratn 2TART02T LI PR 1] 1000 %
arealiplan
4150100 ASAML GMR LR BNA 549, ULSLT 1 - Endelig vedtatt L "
. ] i, 4, 481 a mty
= iNoUsTRICMRLDE arealplin lape1se¥  LOSLGE) AL

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

Planit Re gularingsferm &l Dekningrgrad
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Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
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Planer i narheten av eiendommen

Plani0 Plantype  Plannavn Planstates  Saksne
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Kjopesum

Fast pris — Se vedlagte prisliste

Omkostninger
e Dokumentavgift: 2,5 % av tomteverdi. Dokumentavgift pr. leilighet: Se prisliste
e Tinglysning Skjete: kr. 545,-
e Evt. tinglysningsgebyr pr. pantedokument (v/beléning): kr. 545.-
e Panteattest: kr. 260,-
o A konto innbetaling sameiet/startkapital: kr. 6 000,-.
e For dem som kjoper garasjeplass kr. 1.000,- ekstra i akonto innbetaling.

Oppgjoer

Oppgjoret vil bli foretatt av:

Vestoppgjer AS - Foretaksregisteret 920 376 355
Nesttunvegen 104, 5221 Nesttun

TIf.: 553211 00

Epost: post@vestoppgjor.no

Kjeper er forpliktet til & betale kjopesummen etter folgende betalingsplan:
7-14 dager etter kontrakts underskrift: 10 % av kjopesum, forutsatt at det er stillet § 12 garanti
For overtagelse: 90 % av kjopesum

Dersom du kjoper som AS, vil innbetaling av forskudd vaere 20%.

Ved overtagelse skal det foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. I tilfelle
midlertidig brukstillatelse plikter utbygger a levere ferdigattest innen 6. mnd. etter de siste
arbeidene pé hus og tomt er ferdigstilt. I seerlige tilfeller kan selger kreve og kjeper ikke nekte &
gjennomfore overtagelse mot midlertidig brukstillatelse. Herunder f.eks. dersom utomhus ikke lar
seg ferdigstille pga. tele i bakken, at kommunen krever at alle bygg er ferdige for ferdigstillelse
gis, og lignende. I slike tilfeller har kjopere krav pa & holde tilbake en forholdsmessig del av
vederlaget til sikkerhet for at ferdigattest gis. Alternativt kan selger stille § 47 garanti til sikkerhet
for dette forholdet.

Overtagelse mot midlertidig brukstillatelse medferer at man har overtatt og folgelig ikke har krav
pa dagmulkt etter overtagelse.

Kjoper skal senest 7 dager etter signering av denne kjopekontrakten, stille sikkerhet i form av
tilfredsstillende finansieringsbekreftelse fra bank eller annen finansieringsinstitusjon for
oppfyllelsen av sine forpliktelser etter avtalen med et belop lik kontraktssummen. Det skal ved
fastsettelsen av den sikkerhet kjoperen stiller, tas hensyn til avtalt delinnbetaling/
forskuddsbetaling. Finansieringsbekreftelsen ma ha varighet frem til faktisk overtakelse.

Dersom finansieringsbekreftelse ikke fremlegges innen fristen, kan selger heve kontrakten.
Dersom selger velger & heve kontrakten pa dette grunnlaget, skal evt. delinnbetaling
tilbakebetales. Det gjores imidlertid serskilt oppmerksom pa at finansieringsbekreftelse ikke er et
gyldighetsvilkar; herunder kan selger velge a forholde seg til den inngatte avtalen uten hensyn til
om finansieringsbekreftelse fremlegges eller ikke.

Finansiering

Hvis du ensker en rask avklaring pa finansielle forhold, ta kontakt med Privatmegleren som har
agentavtale med Nordea pa finansielle tjenester og mottar godtgjerelse for dette.

Formuesverdi




Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet, areal,
byggear og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens areal multiplisert med kvadratmeterpris
basert pa statistikk over omsatte boliger. Beregningen bygger pa opplysninger om boligens areal,
beliggenhet, alder og type. Formuesverdien er en gitt prosentandel av denne boligverdien. For
2022 settes formuesverdien av primarboliger til 25 % av boligverdien (100 prosent for
sekunderboliger).

Normalt vil opplysninger om boligens areal, byggear og type bolig, fremgé av skattemeldingen.
Du ma likevel sjekke i skattemeldingen at forhandsutfylte opplysninger om eiendommen din er
korrekte. Skulle noen opplysninger vaere feil eller ufullstendige, ma du korrigere dette i
skattemeldingen.

Forsikring

Selgeren er pliktig til & tegne ansvarsforsikring som skal dekke erstatningsansvar for skade selger
og hans underleveranderer kan péfere forbrukeren eller tredjemannsperson eller ting i forbindelse
med utforelsen av arbeidet. Forsikringssummen skal ikke veere mindre enn 150 ganger
folketrygdens grunnbelep.

Energiattest

Byggene blir planlagt & oppfylle minimum B- Red. Endelig energimerke for hver bolig vil
foreligge innen overtagelse.

Garantistillelse

Selger plikter 4 stille garanti overfor kjoper i henhold til bestemmelsene i buofl. § 12.
Garanti etter buofl. § 12 skal stilles umiddelbart etter selgers aksept av kjopers bud.

Garantien skal gjelde frem til 5 ar etter overtagelsen av eiendommen.

For krav som kjeperen fremsetter mot selgeren for overtagelsen, skal garantien utgjore

3 % av avtalt kjopesum. For krav som fremsettes senere, skal garantien utgjere 5 % av avtalt
kjopesum. Det vises til Bustadoppferingslova § 12.

Innbetalingen av depositumet pa 10% til meglers klientkonto forutsetter at selger har stilt
lovpalagt garanti etter Bustadoppferingslova § 12. For innbetalingen til klientkonto hva gjelder
resterende del av kjopesum forutsettes det at det er stilt § 12 garanti.

Kjopers delbetaling 7-14 dager etter kontraktsinngaelse er et depositum stillet av kjoper til
sikkerhet for alle krav som selger matte f4 mot kjoper pa bakgrunn av avtalen. Belopet vil bli
stdende pa meglers klientkonto. Kjeper frafaller giennom denne deponeringen retten til & kreve
delbetalingen utbetalt til seg eller andre enn selger sa lenge avtalen ikke er hevet av en av partene.
Rentene pa delsinnbetalingen tilfaller kjoper frem til overskjotning, dette gjelder likevel bare
dersom utbygger ikke stiller § 47 garanti jfr. Bustadoppferingslova. Det kan ikke tas pant eller
veaere knyttet forutsetninger til delbetalingen fra/pa vegne av kjoperen for belopet. (eks. kjopers
bank).

Sikkerhetsstillelse etter Bustadoppferingslova § 47, tredje ledd, vil i utgangspunktet ikke gis ved
innbetaling til meglers klientkonto. Dersom selger stiller § 47 garanti vil delinnbetalinger g& over
til & veere selgers midler fra tidspunktet for garantistillelse og belgpet kan utbetales til selger.

Diverse

Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og nedvendige, eller som folge av offentlige pélegg, uten at den generelle
standarden forringes.

Boligene vil i sin helhet kunne leies ut til boligforméal. Utleie skal meldes til forretningsforer.




Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er hentet fra
vedlagte leveransebeskrivelse Lille Gartnerlokken datert 05.02.2024 og arkitekttegninger.
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen og andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til & noye gjennomga
leveransebeskrivelse Lille Gartnerlokken datert 05.02.2024, tegninger og prospekt for kjopetilbud
inngis.

Det taes forbehold om feil eller endringer i prislisten. Utbygger kan uten varsel justere priser og
vilkar i den vedlagte prislisten.

Selger forbeholder seg retten til & tildele parkeringsplasser og boder.

Arbeidene utfores etter plan- og bygningslov og slike tekniske forskrifter som gjelder for
byggearbeidene

Boligene leveres i byggrengjort stand. Kjoper ma paregne utvask ved egen innflytning.

I nye bygg vil det normalt oppsté svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjoter og
sammenfoyninger, dels pd grunn av utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, sa lenge disse
ikke innebzrer avvik fra god handverksmessig standard under byggingen.

Med dagens tette boliger og miljovennlige malingstyper kan det vere fare for heksesot inne i
boligene. Alle boliger ber derfor ventileres godt den forste vinteren/aret, og man ber vaere
forsiktig med gassbruk og levende lys innvendig.

Selger gjor saerskilt oppmerksom pa at skjeggkre er funnet i flere boliger i Norge. Skjeggkre kan
komme inn i boliger pa en rekke forskjellige mater, bade i forbindelse med oppfering av boligen,
men ogsé i forbindelse med innredning, bruk mv. Det er ikke et funksjonskrav under denne
kjopekontrakten at boligen skal vere oppfert pa et vis som fjerner risikoen for skjeggkre.

Kjeper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av arstid, vil kunne bli ferdigstilt og
overtakelsesforretning for disse avholdt etter forbrukerens overtakelse av boligen. Nér slik areal
er ferdigstilt vil sameiets styre innkalles til en ferdigbefaring, hvor arealet gjennomgas sammen
med utbygger, befaring protokolleres.

Ved all besok pa byggeplass for overtakelse skal kunder alltid vere i folge med en representant
fra selger. All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med heoy grad av risiko
og er forbudt.

Boligen kan benyttes som visningsbolig inntil overlevering.

Ved motstrid mellom prosjektbeskrivelsen og tegninger gjelder leveransebeskrivelse
Lille Gartnerlokken datert 05.02.2024.

Dersom kjoper unnlater & mote til befaringen og overtakelse uten gyldig grunn, kan selger
avholde denne alene. Unnlatelse fra & mote gir ikke kjoper rett til & nekte overtakelse.

Saerskilte vilkar / forbehold




Selger informerer om at det kan forekomme, og kjopere ma akseptere, mindre endringer i forhold
til arkitekttegninger og byggebeskrivelse. Kjopere er likevel ikke forpliktet til & akseptere
endringer som forringer verdien av boligen.

Det er et vilkér for oppgjer at eiendommen er fradelt og seksjonert, det foreligger § 12 garanti, det
foreligger tillatelse til bruk og at boligen er overskjotet. Videre at ovrige kontraktsforhold er
avklart. Alternativt kan selger stille § 47 garanti.

Kjoperne er kjent med og aksepterer at det vil kunne forekomme byggearbeider med tilhorende
stoy, stov og anleggstrafikk etter overtakelse.

Tilvalg / endringer

Endringsarbeid avtales direkte mellom kjoper og selger.

Det gjores saerskilt oppmerksom pa at utbygger tilbyr i dette prosjekt stilpakker — interior.
Levering av stilpakker utover standardleveranse er kostnadsutlesende.

Selger setter vilkar om at kjoper ikke har krav pa & bestille mer enn 15% tilleggsarbeid. Dette iht.
bustadoppferingslovens § 9.

Avtaler om endringsarbeid krever skriftlighet. Vederlag for endringsarbeid betales etter faktura.
Forfall pa faktura skal ikke vaere for overlevering av boligen har funnet sted. Innbetaling skjer til
meglers klientkonto sammen med resterende del av oppgjeret.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Kjoper ma paregne av utbyggers leveranderer har paslag pa sine tjenester om
endringer/tilvalg.

Kjoper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke stér i sammenheng med
ytelser som er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtale ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomforing av byggearbeidene. Selger er heller ikke
forpliktet til & utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil fore til ulempe for selger som ikke
star i forhold til kjepers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett til & ta
seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf. Bustadoppferingslova § 44.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngés kjopsavtale etter igangsetting
er kjoper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan vere utgétt. Kjoper er oppfordret til 4 ta
forbehold i kjopstilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og kjoper har krav til tilvalg/endring som
kjoper forutsetter skal veere mulig & fa levert av utbygger/selger.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse

Boligen planlegges ferdigstilt innen 4. kvartal 2026, under forutsetning om byggestart innen
31.12.2024. Dette gjelder ikke som en bindende frist for & ha boligen klar for overtagelse, og gir
ikke grunnlag for & kreve dagmulkt. 3 méneder for overtagelse vil kjoper innkalles med eksakt
maned for overtagelse, og 7 dager for, vil man fa eksakt dato. Denne samt angitt maksimal
byggetid danner grunnlag for dagmulkt.

Prosjektet ble byggestartet 29.10.2024.

Maksimal byggetid er estimert til 750 kalenderdager, regnet fra forbeholdene er bortfalt.
Byggetiden forlenges for hver fellesferie (21 kalenderdager), juleferie (7 kalenderdager) og
paskeferie (7 kalenderdager) som blir berort av arbeidene. Forlengelsene gjelder selv om det
eventuelt utfores arbeid i feriene.

Kjopere er vansett forpliktet til & overta 3 méneder etter at selger varsler om dato for at boligene




er ferdigstilt, selv om dette er tidligere enn estimert maksimal byggetid. Kjoper er likevel ikke
forpliktet til & overta tidligere enn 4 méaneder for maksimal byggetid

Ca. 14 dager for overtagelsen kan selger innkalle til en forhdndsbefaring hvor det fores protokoll.
Selgeren skal innen rimelig tid varsle kjoper dersom det oppstéar forhold som vil medfere at
varslet overtakelsesdato forsinkes.

Kjoper kan kun nekte overtagelse dersom boligen pa overtagelsestidspunktet lider av mangler
som gir rimelig grunn til & nekte. Overtagelse kan holdes selv om det matte gjenstd mindre
arbeider, herunder pa utomhus og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene vere til hinder for at hele
seksjonen kan bebos. Det skal foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ved
overtagelse.

Ved overtagelse av boligen, anses ogsé fellesarealer med en naturlig tilknytning til boligen
(eksempelvis vann- og avlepssystemer, elektriske anlegg, ventilasjon mv.) som overtatt.

Ferdigstillelse og overlevering av boligene til boligkjoperne vil skje trinnvis. Deler av
utomhusanlegget vil forst bli ferdigstilt sammen med de boligene som ferdigstilles sist. Herunder
ma interessenter paregne byggeaktivitet og anleggsvirksomhet med naturlige konsekvenser av
dette en tid etter at man har overtatt boligen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Lov om hvitvasking

Hyvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfere
kundekontroll pa grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon eller p& annen godkjent mate. Dersom
kunden er et foretak, skal megler kartlegge hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket, og
gjennomfore ID-kontroll av disse. Kjoper og selger har plikt til & bidra til at megler far
gjennomfort kundekontroll.

Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor megler ikke far gjennomfort kundekontroll av
kjeper for overtagelse og oppgjer, plikt til & stanse gjennomforing av handelen. Konsekvensen av
at kjoper ikke vil bidra til gjennomfering av kundekontroll, er at transaksjonen mé stanses.
Overtagelse og oppgjer kan ikke gjennomferes for kjoper bidrar til at megler kan gjennomfore
kundekontrollen. Nar kjoper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundekontroll, og oppgjer
til selger derfor blir forsinket, utleser dette rettigheter for selger etter avhendingslovens kapittel 5.
I tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lepende kundekontroll
underveis i oppdraget, f.eks. dersom det etter oppdragsinngaelsen har vart endring av hvem som
er reelle rettighetshavere i foretaket som selger, ma megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. I disse tilfellene er det selger som misligholder sine forpliktelser etter avtalen.
Kjopers rettigheter ved selgers mislighold felger av avhendingslovens kapittel 4.
Eiendomsmeglingsforetaket har ogsa andre prosedyrer knyttet til hvitvaskingsregelverket.
Megler har plikt til & melde fra til @kokrim om eiendomshandler som fremstar som mistenkelige.
Melding sendes Qkokrim uten at partene varsles.

Personopplysninger

Som folge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene for a fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var personvernpolicy pa vare
hjemmesider, www.privatmegleren.no.

Rett til fritt 4 velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke innga
oppdrag om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om
annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om lan eller andre banktjenester, jf. Lov om




eiendomsmegling § 6-3 (3).

Eierskifteforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne eierskifteforsikring da dette er et nybolig prosjekt.

Budgivning

Som budgiver hos Privatmegleren kan de kreve budjournal fremlagt s& snart handel er
gjennomfort. Innhold i budjournal er lovregulert, og innebzrer at budgivere ma akseptere at
opplysninger om budet kan bli fremlagt for selger, kjoper og evrige budgivere.

Alle kjopetilbud pa eiendommen skal vare skriftlig og sendes meglerforetaket pr. mail, sms eller
via vér "gi bud"-knapp pa vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa Privatmeglerens nedlastbare
"app." og pé eiendommens annonse pa www.finn.no.

Sentrale lover / kontrakt

Handelen reguleres og gjennomferes etter bustadoppferingsloven.

Kontrakter vil utformes i samsvar med bustadoppferingsloven og forutsetningene ved kjopet. Det
blir ikke benyttet NS / NBR kontrakt.

Med mindre annet er avtalt for aksept, forutsettes det at eiendommen overskjotes til kjoper.
Selger aksepterer at kontraktsposisjonen selges / transporteres. Ved transport av kontrakt for
overtagelse paleper det transportgebyr stort kr. 75 000,- som betales til selger/utbygger.
Selger/utbygger forutsetter at samtlige resalg i prosjektet skal foretaes av Privatmegleren, som
opprinnelig har solgt prosjektet. Det opplyses videre om at dersom leilighet er kjopt med henblikk
pa & ikke overta og bebo denne, herunder som et videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle vilkar i bustadoppferingslova ved evt.
videresalg. Konferer megler for ytterligere informasjon.

Dersom kjeper ikke er forbruker selges boligen etter folgende regler: Bustadoppferingslovens
regler vil i utgangspunktet ikke komme til anvendelse ved denne transaksjonen. Partene er dog
enig om at Lov om avtaler med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. av 13.6.1997 nr. 43
Bustadoppferingslova kommer til anvendelse pé kontraktsforholdet med slike unntak som inntatt
i nervarende punkt.

Bestemmelser i bustadoppferingsloven som ikke er gjeldene mellom partene og séledes ikke kan
péaberopes: -§§ 8, 12, 16, 18, 24, 31, 47, 49, 51, 52, 53 og 54. -Dersom andre paragrafer i
bustadoppferingsloven inneholder bestemmelser om at de ovennevnte paragrafer kan paberopes,
vil ogsa slike bestemmelser ikke vaere gjeldene mellom partene.

Bilag

Prisliste

Situasjonsplan datert 22.05.2024

Leveransebeskrivelse Lille Gartnerlokken datert 05.02.2024
Utkast til vedtekter Sameiet Lille Gartnerlokken

Forslag til sameiebudsjett

Kjepstilbud

Salgsoppgaven er ikke komplett uten alle vedlegg.




Disse vedtektene er utarbeidet i forbindelse med salg av boliger i Prosjektet Lille Gartnerlgkken.
Vedtektene er & betrakte som forelgpige og det tas forbehold om endringer i forbindelse med
innsendelse av endelig seksjoneringsbegjeering, prosjektendringer, mv. Utbygger forbeholder seg
retten til & foreta alle slike endringer.

VEDTEKTER

for Sameiet Lille Gartnerlgkken

1. NAVN
Sameiets navn er Sameiet Lille Gartnerlgkken.
2. EIERFORHOLD

Sameiet bestar av de respektive eierseksjonene pa eiendommen gnr.189, bnr.356 i Bergen
kommune.

Sameiet bestar av 75 boligseksjoner. (Det tas forbehold om endelig fastsettelse av Sameiets
storrelse og antall seksjoner. Dette kan bli flere eller ferre seksjoner. Det kan ogsé bli en egen
seksjon for parkering og boder)

Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den,
eventuelt de bruksenheter vedkommende har grunnbokshjemmel til.

I tillegg har sameierne rett til bruk av Sameiets fellesareal.

Det vil ved seksjoneringen fastsettes en sameiebrek for hver eierseksjon som uttrykker
sameieandelens storrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal. (dvs. eksklusive
balkong/terrasse/uteareal)

3. FORMAL

Sameiets formal er & ivareta og koordinere fellesinteressene til sameierne i eiendommen.

4. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter Sameiets vedtekter, ordensregler gitt av styret, lov
om eierseksjoner, samt vedtak fattet av arsmeotet og styret.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon med eventuell tilleggsdel, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse.

Eiere av Boligseksjoner kan ogsa ha ervervet rett til garasjeplass(er) og eller boder. Slike evt.
rettigheter til p-plasser eller boder kan kun selges sammen med boligseksjonen. P-plasser kan



ogsa selges separat til andre eiere av boligseksjoner innenfor Sameiet. Boder kan ikke
avhendes separat men folger leilighetene.

Overdragelser og utleie skal meddeles styret skriftlig fra overdrageren sé snart overdragelse
har funnet sted. Overdrageren plikter & gjore erververen kjent med vedtektene for sameiet
samt andre bestemmelser eller reguleringer fastsatt av styret eller sameiermotet.
Forretningsforer gis rett til & avkreve ny sameier et gebyr for sitt arbeid i forbindelse med
eierskifte.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlosningsrett.

Sameiet har ikke opplesningsrett, med mindre det foreligger tilslutning fra samtlige sameier.

5. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk eller er eksklusive tilleggsarealer, er fellesarealer. Til fellesarealene horer
saledes hele bygningskroppen med vegger, tak og vinduer. Stamledningsnettet for vann og
avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov. Det vises herunder til
Eierseksjonsloven, Lov 2017-06-16-65.

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet med eventuelt seksjonert
tilleggsareal og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret i anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Det papekes at
plasser i garasjeanlegget handteres etter reglene for garasjesameiet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren & gi
adgang til bruksenheten nar dette nedvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider ol. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel samt eventuelle tilleggsdeler.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pé fellesarealene, mé pa forhand godkjennes av styret dersom ikke annet fremkommer av
nervarende vedtekter. Til eksempel, men ikke begrenset til, nevnes oppsetting av markiser,
utvendig persienner, antenner, o.l.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn for
sameiermotet.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe péa en urimelig eller unedvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet etter seksjoneringen. En endring av
bruksformaélet krever reseksjonering.



5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

- inventar

- utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- skap, benker, innvendige derer med karmer

- listverk, skillevegger, tapet

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg-, gulv- og himlingsplater

- ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

- vinduer og ytterdorer.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

- Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdorer.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i berende
konstruksjoner.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvar, innbrudd eller harverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle ha veart utfert av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt nevnt ovenfor. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting
nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som géir gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i



bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller adeleggelse, kan en
seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket pd samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de ovrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner som gjor det rimelig & unnlate a
varsle.

Searskilt om eventuell seksjon for parkering:
De som har ervervet rett til p-plass i garasjeanlegget er forpliktet til & rette seg etter serskilt
avtale for slikt areal. Se n@rmere beskrivelse i pkt.14.

(Parkeringsplasser kan bli organisert som tilleggsareal til boligseksjoner, fellesareal med
tinglyste retter eller eventuelt en egen seksjon.)

(Dersom det blir organisert som en egen seksjon vil sameieavtale for egen seksjon regulere
vedlikeholdsplikter og retter i denne seksjonen. Selger forbeholder seg retten til & organisere
areal for parkering pa en for selger hensiktsmessig mate. Eventuell sameieavtale for
garasjeanlegget kan ikke endres uten Sameiet Lille Gartnerlokken sitt samtykke.)

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken.
Dersom serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av seksjonseierne pé
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsé
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pékostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom &rsmetet har vedtatt slik avsetning. (Felleskostnader skal betales fra og
med slikt tidspunkt kjepere overtar seksjonen og eventuell p-plass)

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebroken.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok,
dersom ikke annet fremkommer av vedtektene.

Som felleskostnader anses blant annet:

- Eiendomsforsikring,

- Kostnader ved forretningsfersel og revisjon, samt styrehonorarer.

- Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder heiser
og adkomstarealer.

- Kostnader til vaktmestertjenester/renholdstjenester/el.



- Strom og oppvarming i fellesarealer og felles kommunale avgifter eller felles
eiendomsskatt.
- Kostnader til drift og vedlikehold av andre tekniske systemer.

Felleskostnadene skal fordeles etter sameiebrok, men med folgende unntak:

- Kostnader til kabel-tv/bredbdnd, fordeles med lik del p& hver boligseksjon.

- Rettighetshavere til p-plasser betaler de utgifter som knytter seg til areal for parkering,
(Dersom det blir en egen Garasjeseksjonen skal ikke denne delta til andre alminnelige
felleskostnader i sameiet)

- Utover ovennevnte punkter fordeles dessuten kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk i stedet for etter sameiebrok, dersom sarlige grunner
taler for det, jf. eierseksjonslovens § 29 forste ledd.

Styret fastsetter storrelsen pa de 4 konto belap som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. maned til dekning av sin andel av eiendommens felleskostnader. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyn tas ved fastsettelse av a konto belgp for
neste ars periode.

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pé tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning

8.  ARSMOTET

Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Ekstraordinart arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

8.1  Berammelse og innkalling
Styret innkaller arsmotet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinert arsmote med kortere varsel, men varselet kan

aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk kommunikasjon.



Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingre arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen.

Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinart
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige i arsmotet.

8.2 Deltakere

Alle seksjonseierne har rett til & delta p& arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vere til stede med
mindre det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmeotet tillater det.

8.3  Ledelse og protokoll

Styrelederen leder drsmotet med mindre &rsmetet velger en annen meoteleder. Motelederen
behover ikke & vare seksjonseier.

Maotelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8.4  Stemmeberegning og flertallskrav

Flertallskrav ved ulike beslutninger pé arsmetet. Seerlige begrensninger i arsmetets
myndighet:



Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering

Flertallskrav for serlige bomiljetiltak:

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmotet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

Huvis tiltak forer med seg et samlet okonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfoeres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:
Alle seksjonseiere mé, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige

hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplosning av sameiet

c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pé
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé arsmeatet:
Hver seksjon har én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.



8.5  Ugildhet i sameiermatet

Ingen kan delta i en avstemning om

- et soksmdl mot en selv eller ens nerstdende

- ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

- et soksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

- palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

9. STYRET
9.1 Styret- oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minimum tre medlemmer.

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet folger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.2  Valg av styre

Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Bare myndige og fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Arsmetet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmotet har bestemt noe annet. Arsmetet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nér serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmotet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9.3  Styremgoter

Styrelederen skal sorge for at styret motes sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.



Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél som
medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller okonomisk
serinteresse i.

9.5  Representasjon

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmeotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

10. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONZARER
Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller
godtgjorelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pé arsmatet kan arsmetet
beslutte at en avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem éar.

11. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinere arsmotet.

I sameier med 21 eller flere seksjoner skal styret serge for at det blir fort regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven.



12. MISLIGHOLD
12.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene
det kan kreves fravikelse etter eierseksjonslovens § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et pilegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeringen om
tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragrafen.

12.2 Krav om fravikelse

Hvis seksjonseierens oppforsel medforer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjeringen settes frem for tingretten.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlose, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til folge uten
behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i eierseksjonsloven kan det ogsé kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre
seksjonseieren etter reglene i denne paragrafen.
14. SARSKILT OM UNDERETASJE

I underetasjen som er beliggende delvis under byggene er det areal og funksjoner som skal
veare felles for alle i sameiet og annet areal som skal tilhere enkelte boligseksjoner eksklusivt.

Herunder vil parkeringsplasser og boder vare eksklusive for dem som har kjept og fatt tildelt
slike, mens adkomstareal, heiser, tekniske rom, sykkelrom, m.m. vil vere fellesareal.

P-plasser:
De som er rettighetshavere til P-plasser er forpliktet & betale ménedlig akonto fellesutgift

fastsatt av styret for utgifter tilknyttet p-plasser og adkomst til slike fra og med overtagelse av



p-plass. Rettighetshavere til p-plasser betaler alle kostnader til drift og vedlikehold av
overflatene pa/ved p-plassen, samt for overflater pa kjoreveier fram til p-plasser, eventuelle
avgifter og skatt tilknyttet arealet, porter og forsikring ved slikt areal. Rettighetshaverne til p-
plasser skal ikke delta til andre alminnelige felleskostnader som knytter seg til eiendommens
konstruksjoner, fundamenteringen, teknisk infrastruktur, m.m.

Garasje kan ikke benyttes til bilvask, smering, reparasjoner, oljeskift e.l.

Unedig bruk av bilens motor i garasjeanlegget ma unngas.

Hensetting av andre gjenstander eller anbringelse av innredning er ikke tillatt, foruten i egen
anvist bod. Rettighetshaver forplikter seg til & lukke og lase eventuelle garasjederer og porter
etter inn- og utkjorsel.

Rettighetshaver plikter & akseptere at parkeringsretten i kortere perioder ikke kan benyttes
som folge av at det gjennomferes renhold eller vedlikeholdsarbeid.

P-plassen og adkomstveier kan utover dette kun benyttes til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. P-plassen og adkomstveier mé ikke brukes slik at bruken pé urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre rettighetshavere.

Hjemmelshaver til Eiendommen har intet ansvar for tyveri, brann eller annen skade som bilen
matte bli utsatt for i parkeringsanlegget

Dersom en person i sameiene, som allerede eier en ordinar p-plass/plass i parkeringsanlegget,
far et dokumenterbart behov for en tilrettelagt p-plass(HC-plass) pa grunn av nedsatt
funksjonsevne, skal disse beboerne ha krav pa a fa tilgang til 1 tilrettelagt plass mot et
midlertidig bytte av sin egen parkeringsplass. (Dette forutsetter at det er HC-plasser
tilgjengelig som ikke allerede benyttes av personer med nedsatt funksjonsevne) Byttet gjelder
sé lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ifbm. salg av boligseksjonen.



Forslag til budsjett for "Sameiet Lille Gartnerlgkken" (estimert med 80

FORSLAG TIL BUDSJETT
Spesifikasjon til budsjett

Estimert antall boliger - antall medlemmer i sameiet

Caantall BRAS

Estimerte sameiekostnader pr kvm, pr mnd

Estimerte sameiekostnader pr mnd(manedsbelgp x 12 x 75)
Estimerte sameiekostnader Garasjeplasser (manedsbelgp * 12 * 40)

Sum inntekter for sameiet

Note

1 Inntekter
Innbetalinger fra sameierne, oppsett over
Andre inntekter

Sum inntekter

2 Personalkostnader
Styrehonorar
Forretningsforsel
Revisjon
Sum

3 Generelt Vedlikehold
Lepende vedlikehold

Sum

4 @vrige driftskostnader
Energikostnader
Telenor internett/tv (estimert kr. 479,- pr mnd / pr bolig)
andel Sngrydding
Regnskap + gebyrer
Forsikringspremier
Vask av trappelop, inngangspartier mv
Drift, service og vedlikehold av heiser
drift, service og vedlikehold av p-anlegg
vedlikehold og drift annet teknisk
Diverse

Porto, kopiering og andre diverse utgifter styre/sameiet

Sum




Avsetninger
Avsetning til fremtidig vedlikehold
Annet

Sum

SUM kostnader

Overskudd for sameiet - oppbygging av kapital, ut over avsetning til fremtidi




) boliger som kan endre seg)

side 1
75
6080
kr 20 1459200
kr 469 kr 422100
300 144 000
kr 2025300
Budsjett
1. driftsar
kr 2025 300
kr 2025 300 kr 2025300
kr 100 000
kr 120 000
kr 15 000
kr 235000 kr 235000
kr 250 000
kr 250 000 kr 250 000
kr 200 000
kr 422 100
kr 20 000
kr 50 000
kr 170 000
kr 140 000
kr 130 000
kr 144 000
kr 40 000
kr 100 000
kr 10 000

kr 1426 100 kr 1426 100




kr 100 000
kr 10 000
kr 110 000 kr 110 000
kr 2021100 kr 2021100
ig vedlikehold kr 4200
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Prosjekt Tiltakshaver: Gnr/Bnr:

Lille Gartnerlgkken Axer Eiendom AS 189/63 m.fl

Fase Dato: Prosjekt nr: Tegner: Kontr: Ans:
Arbeidstegning 17.10.2024 2438 7B MN MN
Tegning Tegningsnr: Mal: Rev. ID:
Utomhusplan L21-002 A2/1:400,




PRIVATMEGLEREN

NYEBOLIGER BERGEN

Sendes til: Privatmegleren PrivatMegleren Nybygg v/Ximena Andrea Sagenes
TIf: 93 68 05 86 Mail: xs@privatmegleren.no

For eiendommen: Lille Gartnerlokken | Salhusvegen 18
Gnr. 189 Bnr. 356 i Bergen kommune
Oppdragsnummer: 194-22-9002

Bolignummer:
Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: kr.
Onsker a kjope parkeringsplass kr. 450.000,- JA Nei
( gielder kun leiligheter som er storre enn 80 m2)

med bokstaver:

+ omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave m/tilbeher for eiendommen.

Ved forste gangs oversendelse mé kopi av leg. for alle budgivere vedlegges kjopetilbudet (unnga bankkort)

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Bank/laneinstitusjon:

Lan
Egenkapital

Totalt

@nskes uforpliktende finansieringstilbud fra Nordea?

00/100
Referanse & tIf. nr.
Kr
Kr
Kr
N NEI

* Ved ensket finansieringstilbud fra Nordea, sa aksepteres det at megler far informasjon fra Nordea om utfallet av seknadsprosessen.

Onskes uforpliktende verdivurderig av egen eiendom fra Privatmegleren

Overtagelse: ved ferdigstillelse - som angitt i salgsoppgave.

Eventuelle forbehold:

JA NEI

Undertegnede er kjent med at utbygger/selger star fritt til 4 godta eller forkaste ethvert kjopetilbud. Budgiver er kjent med meglers forbrukerinformasjon om

budgiving og de forpliktelser som budgiver pétar seg. Budgiver bekrefter 4 ha mottatt komplett salgsoppgave/eiendomspresentasjon

med alle vedlegg. kjopetilbudet er bindende for budgiver nér det er kommet til utbyggers/ selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter

nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at kjopetilbud og bud logg vil bli fremlagt for kjoper ref. regler

for budgiving. Budgiver aksepterer at selger/megler kan innhente kredittopplysninger.

Navn:

Adr./Postnr.:
Fodsels-og personnr.:
E-post:

TIf./mob.: TIf. arb.:

Dato:

Sign.:

Navn:

Adr./Postnr.:
Fadsels-og personnr.:
E-post:

TIf./mob.: TIf. arb.:

Dato:

Sign.:

(fylles ut av utbygger/ selger)

Selgers aksept /motbud til denne budgiver;
Kr.

Sted/ dato:

Sign.:



NYEBOLIGER BERGEN

ﬂ PRIVATMEGLEREN

Betalingsplan

10 % ved utstedt garanti jf. bustadoppforingslova § 12 og § 47. Det forutsettes 20 % dersom kjoper er 4 regne som
profesjonell. Belopet ma veere fri kapital, dvs. at det ikke kan vaere knyttet vilkar til innbetalingen som medferer at selger
ikke kan disponere over belapet. Renter pa klientkonto tilfaller kjoper frem til § 47 garanti er stilt, eller skjotet er tinglyst,
forutsatt at de overstiger en 1/2 R. Restkjopesummen + omkostninger betales ved overtagelse. Oppgjor og eventuelt
deloppgjor vil kun skje mot tinglyst skjote eller mot garanti for tilsvarende belop jf. bustadoppfl. § 47.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjopetilbud:

e Alle kjopetilbud skal veere skriftlige eller skriftlig bekreftet, og skal oversendes signert via epost eller via BankID pa
hjemmesiden til prosjektmegler.

o Skjemaet skal fylles ut sa noyaktig som mulig med hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson samt
andel egenkapital.

o Ifolge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjoper etter budaksept. Budgivere
kan fa utlevert anonymisert budjournal.

o  Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel pa usolgte boliger.

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk
bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen
dersom selger er gjort kjent med budet.

Kostnader ved avbestillinger:
Kjoper er ved avbestilling ansvarlig for alle merkostnader ved et videresalg. Kontakt megler for naermere informasjon.
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i sin helhet av kjoper.

OmKostninger:

Det skal i tillegg til kjopesummen betales, tinglysningsgebyr for skjote med kr 545.-, tinglysingsgebyr

pr. panterettsdokument kr. 545.- og 2.5 % av andel tomteverdi (se prisliste). Det tas forbehold om endringer av
omkostningsbelopene som folge av politiske vedtak eller lovendringer.

Formidling:
PrivatMegleren Nybygg mottar formidlingsprovisjon fra Nordea for formidling av lanekunder. Dette gjelder kun personer
som har samtykket til a bli formidlet til banken.

Sted/dato Budgivers signatur Budgivers signatur






