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Bo rolig og sentralt i en pen, lys og moderne 3-roms
selveierleilighet. Heis, garasjeplass og stor sgrvestvendt
balkong.

Malerhaugveien 34B er en lys og luftig 3-roms selveierleilighet i 3. etasje, med god planlgsning
og en stor balkong. Leiligheten holder en gjennomgdende normal god standard fra byggearene
med blant annet balansert ventilasjon, store vindusflater og et romslig kjgkken med integrerte
hvitevarer.

Her bor man sentralt beliggende pa Ensjg med kort vei til alt man trenger i hverdagen og med
flotte grentarealer, som bla Tiedemannsparken og Hovinbekken rett i neerheten.

BOLIGTYPE EIERFORM

Leilighet cierseksjon

BRUKSAREAL INTERNT BRUKSAREAL
83 m* 78 m’




njopesum og
omkostninger

Prisantydning Totalpris eks. omkostninger

/750 000 /750 000

Omkostninger

7750 000,- (Prisantydning)
Boligkjeperforsikring Tryg kr 12 900,-
Tingl.gebyr skjote kr 545,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 545,-
Dokumentavgift kr 193 750,-

207 740,- (Omkostninger totalt)

7957 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
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Informasjon om
cicndommen

Oppdragsnummer Etasje
183260005 3
Eier Byggear
Andreas Homb Olsen 2013
: Arealer
Eiendomstype 5
» Bruksareal: 83 m
Leilighet . 2
BRA-i: 78 m
) BRA-e: 5 m?
Eierform TBA: 15 m?
Eierseksjon
Antall rom
Betegnelse 3
Gnr. 130, Bnr. 204, Snr. 74 og Gnr.
130, Bnr. 204, Snr. 84, Oslo Tomtetype/areal
kommune. eiet tomt /4 590 kvm

Rikke Hgien

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Ansvarlig megler

412 01613
rikke.hoien@privatmegleren.no

PrivatMegleren Premiere

@stmarkveien 2, 0687 Oslo
Premiere Eiendomsmegling AS - Org. nr 921581718
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Areal
Totalt BRA 83,0 kvm

Ngkkelinformasjon

Oppdragsnummer
183260005

Betegnelse
Matrikkel gnr. 130, bnr. 204, snr. 74 og gnr. 130, bnr.
204, snr. 84, ideell andel 1/67 i Oslo kommune

Oppdragsansvarlig
PrivatMegleren Premiere (Premiere
Eiendomsmegling AS) / Rikke Hgien

Eier
Andreas Homb Olsen

Eiendomstype
Leilighet

Eierform
Eierseksjon eiendom

Etasje
3

Byggear
2013

Arealer og fordeling per etasje

Totalt BRA 83 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 78 kvm, og bestar av:
Entré/gang, wc-rom, bad, 2 soverom, bod og stue
med apen kjgkkenlgsning.

- TBA (terrasse-/balkongareal): 14,5 kvm, og bestar
av: Balkong med gulvareal pé ca. 14,5 m?

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm, og bestdr av:
Kjellerbod, merket med nr. 308.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare, og oppgitte

arealer er hentet fra vedlagt tilstandsrapport.
Arealene er plassmalt og beregnet med
utgangspunkt i NS 3940:2023.

Antall rom
3

Tomtetype / areal
Tomtetype eiet / 4590,60 kvm

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Beliggenhet

Velkommen til Malerhaugveien 34B!
Malerhaugveien 34B er en lys og luftig 3-roms
selveierleilighet i 3. etasje, med god planlgsning og
en stor balkong. Leiligheten holder en
gjennomgdende normal god standard fra
byggedrene med blant annet balansert ventilasjon,
store vindusflater og et romslig kjgkken med
integrerte hvitevarer.

Her bor man sentralt beliggende pa Ensje med kort
vei til alt man trenger i hverdagen og med flotte
grgntarealer, som bla Tiedemannsparken og
Hovinbekken rett i naerheten.

Kort fortalt:

- Lys og luftig 3-roms i 3.etasje

- Solrik sgrvestvendt balkong pa ca. 14,5 kvm
- En praktisk innvendig bod

- Parkering i felles garasje med lader

- Heisadkomst til alle etasjer

- Kort gange til offentlig transport

- Ekstra oppbevaring i kjellerbod pd 5,1 kvm

Neaeromradet / fasiliteter

Malerhaugveien 34B ligger sentralt plassert midt
mellom Ensjg og Helsfyr - to av Oslos
kollektivknutepunkter. Her bor du med neerhet til bla.



Tiedemannsparken, Hovindammen, idylliske Lille
Toyen Hageby, Marienfryd, Kampen og Valerenga.

Sentralt og stille omrade med flotte grentarealer og
med Tiedemannsparken og Hovinbekken rett i
neerheten. Omradet er i stadig utvikling med
utbygging av boliger, servicefunksjoner, friarealer og
infrastruktur. Pa den gamle Teglverkstomta ved
Hasle Torg er det oppfart en stor skole med
flerbrukshall. Tomten har fatt flotte grantomrader
med vannanlegg, gang- og sykkelvei,
kunstgressbane samt broer med belysning.

Kort vei til bade Helsyr og Ensjg, med kort vei til
knutepunktene Carl Berner og gangavstand til Hasle
t-bane (linje 5) Tayen t-bane (linje 1-4). Bysykler er
det ogsa flust av, bade ved Tiedemannsparken
(Grenseveien ved fotgjengerbroen) og ved Hasle
Torg.

Hoved tur- og sykkelvei mot sentrum fra
Groruddalen, Grefsenkollen og @stmarka passerer
rett utenfor med sveert gode turmuligheter. Store
flotte grgntomrader og rekreasjonsmuligheter med
bl.a. Valle Hovin med andedammen, Hasleparken
ved Hasle kirke, Tayenparken, Kampen Park og
Botanisk hage. For ikke @ glemme
Tiedemannsparken som i november 2022 ble karet
til @stlandets beste uterom. Restaureringen av
Hovinbekken ble for gvrig tildelt Oslo bys
arkitekturpris i oktober 2023. Gangavstand til
sentrum samt kort avstand med sykkel, bil eller
offentlig kommunikasjon til Oslos parker, kafeer,
restauranter, forretninger m.m.

Kort vei til Hasle Torg og Ensje med treningssentre,
butikker, vinmonopol, matforretninger, kaféer og
annet nyttig. Rema 1000 og Kiwi-butikk i naerheten.
Det er ogsa kort avstand til flere idretts-/fritidstilbud
som fotballbane, svemmehall, skaytebane m.m. Pa
Toyen er det nye Toyenbadet endelig ferdig. Dette er
et moderne badeanlegg med fire bassenger

innendgrs og et stort utendgrs badeanlegg.

Her finner du et inkluderende og engasjert lokalmiljg
som gjgr omradets kafeer og spisesteder til trivelige
moteplasser. | hgyhuset pa Marienfryd er det sushi
restaurant, take-away restaurant (pizza og grill) og
frisgr/make up samt Thairestaurant. | omradet ved
eiendommen finnes Petersborgkvartalet som har
kafé og bakeri (Boulangerie M) med pizzaservering
pa kveldstid samt sgndagsapen Joker-butikk.

Pa Oslos tak ligger bydelen Hasle, og pa Hasle ligger
Vinslottet. Vinslottet, et ikonisk bygg og landemerke
som tidligere huset Vinmonopolets tapperi. Det
historiske bygget er bygget om og igjen fullt av liv.
Det er ikke et ekte slott, men et sted du stikker
innom for a gjeére unna ukeshandelen, shoppe litt,
klippe hdret og fa legetime nar du trenger det. Det er
o0gsa stedet kolleger, venner og naboer samles til
store og sma happenings, over en caffe latte, til en
uhgytidelig sendagsmiddag eller musikkbingo!

Eiendom / Hage

Tomt
Tomten er eiet og maler 4590,60 kvm.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved
a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon og til
eiendommen. P4 visningsdagen vil det bli satt opp
visningsskilt fra PrivatMegleren.

Bebyggelse

Byggemate

Utvendig

Bygningen er oppfert i 2013 etter gjeldende
byggeforskrifter, byggeskikk og metoder pa
oppfaringstidspunktet. Bolighlokk med baerende
konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
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vegger utfert i betong og mur. Yttervegger er pusset
og malt, med utfyllende bindingsverk og kledning.
Takkonstruksjonene er flate, utfort i betong og tekket
med papp eller shingel. Taket er ikke inspisert ved
befaring, da dette inngar i bygningens felles
ansvarsomrade. Vinduer og balkongdgr med
trerammer og isolerglass fra byggearene, merket
med produksjonsar 2013. Brann- og lydklassifisert
entrédgr (B30/Db35), fra byggedrene. Utgang fra
stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Terrassebord pa betongdekke. Rekkverk i aluminium
med glass. Rekkverkshgyde malt til ca. 106 cm. Det
er montert markise, utelys, stikkontakt og
terrassevarmer.

Innvendig

Gulv: 3-stavs parkett. Vegger: Glatte, malte flater.
Himlinger: Glatte, malte himlingsflater. Det er
montert downlights i nedsenket himling i entreé/gang
og i kasse i stue/kjgkken. Himlingshgyden ble i stue
malt til ca. 2,51 m. Glatte hvite innerdarer.
Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner
(betongelementer) fra byggearene. Se
tilstandsrapport for en mer detaljert og teknisk
beskrivelse.

Standard

Entre

Leiligheten har adkomst via felles trappeoppgang,
og heisanlegg med adkomst til alle plan . Vel inne i
entreen er gulvet lagt med 3-stavs eikeparkett og
glatte, malte vegger, samt downlights i himlingen.
Videre er gangen utstyrt med en
skyvedgrsgarderobe som har god plass til & henge
fra seg yttertay. For ytterligere oppbevaring
disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Kjgkken

Kjgkkenet ligger delvis adskilt fra stuen og er
montert i hesteskoform for god arbeidsflyt med alt
tilgjengelig i en armlengdes avstand. Sigdal
kjokkeninnredning fra byggedr med glatte fronter og

vitrinefronter, benkeplate i heltre med nedfelt kum i
kompositt, samt lys i vitrineskapene. Videre er det
integrert platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og
oppvaskmaskin. Det er installert komfyrvakt,
aquastopp/lekkasjevarsler med sensor og
magnetventil. Her er det ogsa god plass til
kjgl/fryseskap og vinskap.

Stue

Stuen er lys og luftig med 3-stavs eikeparkett,
glattmalte vegger og store vindusflater som gir godt
med naturlig lys inn til allrommet. Her er det god
plass til 8 mgblere med bade spisebord og sofa.
Videre er det dgr fra stuen og ut til en solrik balkong
pa ca. 14,5 kvm.

Baderom

Baderommet har inngang fra entre og er utfgrt med
fliser pa vegger og gulv, samt gulvvarme.
Innredningen bestar av servantskap med glatte
fronter, heldekkende servant og speil med
lysarmatur, i tillegg til et hgyskap med mulighet for
ekstra oppbevaring av saniteerutstyr. Videre er det
veggmontert klosett med utenpaliggende sisterne
og dusjhjgrne med svingdgrer i glass og
termostatstyrt blandebatteri. Det er opplegg for
vaskemaskin.

Toalettrom

Flislagt toalettrom med gulvvarme og downlights i
himlingen. Her er det veggmontert klosett med
utenpdliggende sisterne, et servantskap med glatte
fronter og heldekkende servant. Det er opplegg for
dusjhjgrne og kan monteres med blandebatteri som
ligger plassert i bod og vil medfglge boligen ved
salg.

Soverom og garderobe

Leiligheten inneholder to soverom med 3-stavs
eikeparkett og malte vegger, begge med inngang fra
entre. Hovedsoverommet er utstyrt med en stor
skyvedgrsgarderobe og har ellers god plass til



dobbeltseng med tilhgrende nattbord. Fra
hovedsoverommet er det inngang til en bod for
ekstra oppbevaring.

Uteomrade

Leiligheten ligger i tredje etasje med en stor og luftig
balkong pa 14,5 kvm. Balkongen fremstar som et
koselig uterom hvor man kan trekke seg tilbake og
koble av. Her er det montert markise, utelys,
stikkontakt og terrassevarmer. Videre har balkongen
terrassebord pa betongdekke og rekkverk i
aluminium med glass.

Innbo og lgsere

Vedlagt i salgsoppgaven felger NEF sin standardliste
"Oversikt over lgsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og merker etter
feste av innredning og utstyr som ikke fglger med,
aksepteres av kjgper.

Oppvarming / Teknisk

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilknyttet
varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg og
varmekabler pa badegulvet. Det er balansert
ventilasjon med mekanisk tilluft og avtrekk. Avtrekk
skjer via ventil pd bad samt kjgkkenventilator
tilkoblet ventilasjonsanlegget. Lokale stoppekraner
for bad er lokalisert i fordelerskap. Felles
hovedstoppekran er lokalisert i kjeller. Sikringsskap
er lokalisert i innvending bod. Anlegget er utfgrt med
automatsikringer. Det er montert hovedbryter pa 63
A og anlegget har 8 fordelingskurser. Hovedsikringer
og strammaler(e) er plassert i bygningens felles
tavle.

Beboelsesrom uten varmekilde pa visning, leveres

ikke med varmekilde.

Parkering / Garasje

Leiligheten disponerer en parkeringsplass (nr. 54)
med ladeboks i felles garasjeanlegg tilhgrende
Malerhaugveien 34 garasjesameie.
Garasjesameierne eier en ideell andel av
garasjesameiets eiendom. Andelene i
Garasjesameiet skal primaert eies av seksjonseierne i
Boligsameiet.

Det er ellers beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere
degnet rundt ogsa utover det som er maksimal
parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Parkering i offentlig vei etter gjeldende
bestemmelser.

Tilstandsgrader (TG2 og TG3) hentet fra
tilstandsrapporten

Sammendrag av tilstandsrapport

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport fra Morten Saether med dato:
21.01.2026.

Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er en
del av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av
interessenter fgr det legges inn bud. Kjgper anses
kjent med de opplysninger som tydelig gis i en
offentlig godkjent tilstandsrapport, og kan fglgelig
ikke reklamere pa belyste forhold. Vi vil gjgre
spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke
undersgkt), samt TG2 og TG3 som angir avvik fra
normal slitasje, hay alder, bygningsdel som ma
utbedres, og lignende. Det falgende er hentet fra
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den bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

TGIU: KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Det ble ikke utfgrt hulltaking
da dusjsone grenser til nabo/fellesarealer.

TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente maleavvik. Pa befaring ble det pavist en
hgydeforskjell pa ca. 20 mm i entré/gang og ca. 15
mm i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er
pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas utbedring av
fallforhold. For a fa bedre tilstandsgrad ma
fallforholdet utbedres i henhold til dagens krav. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Servitutter/rettigheter

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling
av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger
av loven, og som ikke tinglyses. Legalpant falger
derfor eiendommen ved salg. Pa eiendommen kan
det veere tinglyst erklaeringer som f eks rett for
kommunentil 4 vedlikeholde rgrsystemer for vann-
og kloakk. Disse erkleeringene vil falge eiendommen
ved salg. Kontakt megler for neermere informasjon.
@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav

mot sameieren som fglge av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke
overstige 2G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet
kan vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene.

Felgende tinglyste servitutter fglger eiendommen
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dagboknummer 541310, tinglyst 01.07.2013 -
Seksjonering

SNR: 84

Formal: Neering

Sameiebrgk: 236 / 5856

Dagboknummer 107561, tinglyst 11.02.2010 -
Erklaering/avtale

Malerhaugveien godkjennes inntil videre i sin
naveerende bredde

Plikt til fremtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn
til Oslo kommune

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dagboknummer 145738, tinglyst 19.02.2013 -
Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dagboknummer 771868, tinglyst 12.09.2013 - Best.
om adkomstrett

Bestemmelse om allmenn ferdsel mellom
Malerhaugveien og friomrade

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
orgnr. 958935420

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dagboknummer 850145, tinglyst 07.10.2013 -
Erklaering/avtale
Rett til @ benytte seg av spillvannsledning



Bestemmelse om vedlikehold av ledninger m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Offentlige forhold

Vei/ Vann / Avigp

Adkomst vei: Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann: Offentlig.

Tilknytning avlgp: Offentlig.

Ferdigattest eller midl. brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokken, datert
10.12.2013.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk i henhold til prosjekt
tegninger er dagens wc-rom kalt for bad.

Formuesverdi

Formuesverdien som primaerbolig er kr 1787 719,00
pr. 2024, og som sekundaerbolig kr 7 150 874,00 pr.
2024,

Reguleringsforhold

Omradet er hovedsakelig regulert til bolig m.tilh
anlegg. Reguleringskart er innhentet og ligger
vedlagt prospektet.

31951 Vedtatt: 03.071951 Formal: Offentlig
kjgrebane/veigrunn

S-4909 Vedtatt: 07.09.2016 Formal:
Bolighebyggelse, Friomrade

S-4935 Vedtatt: 14.12.2016 Formal: Friomrade

S-4140 Vedtatt: 20.04.2005 Formal: Bolig m.tilh.
anlegg, Byggegrense, Friomrdade/park, Inn-/utkjgring,

Male- og avstandslinje

S-5253 Vedtatt: 28.05.2025 Formal: Fortau, Male-
og avstandslinje

202460006 Formal: Pagaende plansak

Energimerking
Boligen/fritidsboligen er energimerket med
oppvarmingskarakter Grgnn og energikarakter D.

Se fgrstesiden av energiattest fra selger som
vedlegg til salgsoppgave. Megler har ikke ansvar for
informasjon som falger av energiattesten.

Sameiet

Beskrivelse av eierseksjonssameiet

Velkommen til Malerhaugveien 34 sameie!

- Malerhaugveien 34 sameie bestar av 83 boliger og
1 naeringsseksjon

- Forretningsfarer er OBOS Eiendomsforvaltning

- Kun tillatt med gass- og elektrisk grill pa balkong

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det ikke er til urimelig
sjenanse for naboene. Det er bandtvang pa sameiets
omrade og skal holdes borte fra barnas lekeplasser.

En sameier eier en andel i eiendommen, med
tilknyttet enerett til bruk av sin bruksenhet, jf.
eierseksjonsloven § 25. Ingen kan erverve mer enn
to boligseksjoner i et sameie, jf. eierseksjonsloven §
23 forste ledd. Dersom et erverv har funnet sted i
strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket
nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet,
er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Interessenter oppfordres til a sette seg inn i sameiets
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett,
arsberetning m.m. Se saerlig om vedtekter og
husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader,
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trappevask o.l.

Forkjopsrett for sameiere
Ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav om styregodkjennelse.

@konomi

Energiforbruk og stremkostnad
Navaerende eier har brukt 2 800 kWh strem i aret
som tilsvarer ca. kr 4800,-

Oppgitt stramforbruk avhenger av antall personer i
husholdningen og bruken av eiendommen. Strgm-
og forsikringskostnader vil variere ut fra valg av
leverandgr og avtaletype. @vrige kostnader som
f.eks. oppgradering av internett, alarm, kabel-TV
kommer i tillegg.

Dagens eier har aldri hatt behov for & fyre med
radiatorene.

Faste kostnader

Fellesutgifter kr 4 030,- pr. mnd.

Herav:

- A-konto fyring og varmt tappevann 284,-
- Bredbdnd 75,-

- Felleskostnader 2 867,-

-TV 255,-

- Felleskostnader 359,-

Fellesutgiftene inkluderer: Varmtvann og fyring A-
konto, Kabel-Tv og internett, trappevask,
garasjeplass, forretningsfarsel, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter m.m..

Felleskostnadene gkte med 3 % med fra 01.01.2026.

A-konto avregnes 2 ganger i aret.

Eiendomsskatten for leiligheten var i 2025 pa kr.

1200,-.

Andel fellesgjeld / formue
Andel fellesgjeld kr 0,-. Belgp pr. 21.01.2026.
Andel fellesformue kr 7 286,-. Belgp pr. 3112.2025.

Oppgjer
Kjopesum med tillegg av omkostninger skal veere

disponibelt pa meglers klientkonto innen
overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer
ma vaere innbetalt pd meglers klientkonto senest to
virkedager for avtalt overtagelsesdato. Eventuelle
vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid far
overtagelse kan finne sted.

Finansiering

Kontakt megler for avklaring av finansielle forhold,
herunder Ian til kjgp av eiendom. PrivatMegleren har
avtale med Nordea om formidling av Ian og andre
finansielle tjenester. PrivatMegleren mottar
godtgjerelse for dette.

Totale kostnader
Prisantydning kr 7 750 000,-
Andel fellesgjeld kr 0,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 193 750,00

Tingl.gebyr pantedokument kr 545,00

Tingl.gebyr skjgte kr 545,00

Boligkjaperforsikring Tryg kr 12 900,00

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 7 957
740 (forutsatt salg til prisantydning).



Spesifikasjon av lan
| henhold til opplysninger fra forretningsferer har
sameiet p.t. ingen felles lan.

Diverse

Sammendrag fra selgers egenerklaering
Selger har eid boligen i 4 ar og 2 mnd.

Har du ladeboks for elbil i dag?
- Ja - Lader pa egen p-plass i felles garasjeanlegg.
Betaling til Movel AS for bruk

Annen nyttig informasjon
Vaskemaskin og vinskap medfglger ikke boligen ved
salg.

Adgang til utleie

Bolig i eierseksjonssameier kan som hovedregel fritt
leies ut. Det kan imidlertid fglge av sameiets
vedtekter at leietager skal godkjennes av styret, |f.
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd. Styret ma ha
"saklig grunn" for ikke @ godkjenne leietager.

Konsesjon / Odel
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt
forsikring av klientmidler begrenset oppad til kr 45
mill. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 mill. Dersom
kjigpers laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved
omsetning over 15 millioner, ma kjgper selv eller
dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

@vrige kjopsforhold

Boligkjaperforsikring

| produktark om boligkjgperforsikring bak i
salgsoppgaven, finner du informasjon samt priser pa
produktene.

Overtagelse
Etter neermere avtale. Angi gnsket overtagelse i
forbindelse med budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring, og
interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i selgers
egenerkleering for det inngis bud pa eiendommen.

Forsikring

Frem til overtagelse vil eiendommen vaere forsikret
av selger. Det er kjgpers ansvar a pase at
eiendommen er fullverdiforsikret etter overtagelse.

Budgiving

Bud kan legges inn trygt og enkelt via
Privatmeglerens "gi bud-knapp" som finnes pa
Privatmegleren.no/eiendommens hjemmeside og i
nettannonsen. Trykk "gi bud" og falg instruks med
innlogging/opprettelse av bruker. For mer
informasjon om budgivning, se "Viktig informasjon" i
salgsoppgaven.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kj@per har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kisperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
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synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen
kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Meglers vederlag og utlegg

Meglers provisjon er avtalt til 0,75% inkl. mva. av
oppnadd totalpris + tillegg kr 71125,- + utlegg kr 545,
Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger
betale et rimelig honorar stort kr 19 000,- +
dokumenterte utlegg og tillegg. Alle belgpene er
inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgaven
Plantegning

Meglers verdivurdering
Tilstandsrapport

Selgers egenerkleering
Energiattest
Opplysningsbrev fra forretningsfarer
Originale byggetegninger
Reguleringskart
Nabolagsprofil

Liste over Igsgre og tilbehar
Budskjema

Selger har godkjent salgsoppgave og vedlegg.



L , D

AR GRE TR TR
f%f A
A i i
,y,,,,*,ﬂ,”,,,,,%,ﬂ. i i

I
LA

i

|

? #:_ I
R

|
i
i i

il
(A
__ —____
A I

W
’

ihi
K | I

i
\ N\ M\__a

i

= ‘ _
b

E___jm

|




i

\Y

L

m:
LB
4=

TR

-1 Sy

ZI0I]]




T I ey

=




[(&r ‘

B '
il |



















| A

T AN
‘.... d_

gf&%@.@ﬁ \

_ [







RN










- ig{{"‘:szf‘f’ifffw'- S




O

KVADRAT

TAKST AS

Malerhaugveien 34 B
3. Etasje

|
A
=
O
33

w06
QO
OO

Kjokken

v

2,68 m

weez'L

Stue

Soverom

3,656 m

Balkong

w /6l

7,38 m

Soverom

34

Planskisser kan ikke benyttes til detaljmaling.
Avvik kan forekomme.

Planskissen er ikke i malestokk og er kun ment som en illustrasjon.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil ol.



\'iktig informasjon

til kjoper og selger av eciendom

Sist oppdatert 20. januar 2026.

Interessenter oppfordres til a lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om
eiendommen for bud inngis, og til a ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart.

Som interessent ma du forsikre deg om at du er registrert som interessent til eiendommen og

at du har gitt nedvendige samtykker til a bli kontaktet, slik at du far opplysninger om bud.

Lov om avhending av fast eiendom
Avhendingsloven ble endret med virkning

fra 1. januar 2022. Kjgper kan ikke paberope
seg som mangel noe som er beskrevet i
tilstandsrapporten til eiendommen. Det er derfor
viktig at all dokumentasjon tilknyttet boligsalget,
herunder tilstandsrapporten, leses grundig.
Spgr megler dersom noe er uklart.

Omsetning av brukt bolig

En brukt bolig vil som regel ikke vaere i samme
stand som om den var ny. Tekniske krav,
alminnelig handverksskikk og byggteknikk
endres over tid. Slitasje etter bruk, vaer og vind
og tiden som har gatt gjer at tilstanden etter
hvert blir darligere. Dette er ikke alltid synlig.
Det som oppleves som feil ved boligen, er
derfor ikke ngdvendigvis en mangel i rettslig
forstand. Det er viktig a sette seg grundig inn i
tilstanden pa den eiendommen man vil kjgpe.

Tilstandsrapport og eTakst
Tilstandsrapporter/boligsalgsrapporter er utvidede

tekniske rapporter utarbeidet av autoriserte
takstmenn. Rapportene gir en beskrivelse og
vurdering av byggverk og bygningsdeler som
takstmannen har observert, og som normalt

vil vaere av betydning ved salg av eiendom.
Tilstandsgrader (TG): TG O gis nar bygningsdelen
ikke har noen awvik. TG 1 gis nar bygningsdelen
har kun mindre avvik (normal slitasje). TG 2 gis nar
bygningsdelen har vesentlige avvik (feil utfgrelse,
skade/symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon, krever tiltak i naer fremtid).

TG 3 gis ndr bygningsdelen har betydelige/
alvorlige avvik som krever utbedring straks.
Meglers eTakst inneholder opplysninger knyttet
til eiendommens antatte markedsverdi.

Det er selger som avgjer om det skal

innhentes tilstandsrapport. Selgers
egenerklaeringsskjema og ev. tilstandsrapport
folger som vedlegg til salgsoppgaven.

Oppdatert metode for beregning av
formuesverdi pa bolig 2026
For primeerboliger er formuesverdien
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er 25% av beregnet eller dokumentert
markedsverdi (salgssum) opp til 10 millioner
kroner, og 70% av verdien over 10 millioner.
For sekundaerboliger er formuesverdien er
100% av beregnet eller faktisk markedsverdi
(salgssum). For ytterligere informasjon og
kalkulator: https://www.skatteetaten.no/
person/skatt/hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-
eiendeler/bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/

Lagsare og tilbehgr

Med mindre selger eller kjgper tar forbehold om
annet, gjelder «Liste over lgsgre og tilbehgr» som
skal folge med eiendommen ved salg. Listen er
utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Eiendomsadvokatenes
Servicekontor i fellesskap. Selger og kjgper
oppfordres til & formidle forbehold i henholdsvis
salgsoppgave og bud dersom det er gjenstander

de gnsker ikke skal, ev. skal, falge med handelen.

Energimerking av eiendom

Ved salg eller utleie av boliger og andre bygninger,

har selger/utleier som hovedregel plikt til @
fremskaffe energiattest. Energimerket vil fremga
av salgsoppgaven. For ytterligere informasjon
om energimerking, se www.energimerking.no.

Norgespris pa stram

Norgespris pa strgém innfgres fra

1. oktober 2025. Norgespris innebaerer at
husholdninger far tilboud om strgm til en fast
pris. Avtalene har bindingstid. Norgespris fglger
malepunktet. Dersom en bolig med Norgespris
bytter eier eller leietaker, vil boligen fortsatt
vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Dette innebeerer at kjgper/leietager overtar
forpliktelsene etter avtale om Norgespris ut
bindingstiden. For mer informasjon, se https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/

Radon
Radonnivaet i boliger bgr veere sd lavt som

mulig. Ved radonniva over 100 Bq/m3 i boliger
ber radonreduserende tiltak iverksettes.
Stralevernforskriften stiller krav til at
arsmiddelverdien av radon i oppholdsrom

i utleid bolig ma veere under 200 becquerel
per m3. Dette er viktig & merke seg dersom
man kjgper bolig som helt eller delvis skal
leies ut. Kravet gjelder ikke for fritidsboliger
som leies ut, med mindre disse benyttes

som boliger av leietager. For ytterligere
informasjon om radon, se www.nrpa.no/radon.

Salgs - og betalingsvilkar

Eiendom selges pa de vilkdr som fremgar av
salgsoppgave og annonse. Budgiver som gnsker
a inngd avtale pa andre vilkar enn de som falger
av salgsoppgave og annonse, ma ta forbehold
om de gnskede vilkdr i bud. Det er opp til selger
a vurdere om forbeholdene kan aksepteres.
Med mindre kjgper tar forbehold om annet,
forutsettes det at skjote eller andel i borettslag
tinglyses pa kjgper. Ved overdragelse av
aksjeleilighet noteres ny eier i aksjeeierboken.
Kjoper ma innbetale hele kjgpesummen

med tillegg av omkostninger til meglers
klientkonto fgr overtagelse av eiendommen

kan skje. Oppgjear i kontanter og bankremisser
aksepteres ikke. Ved forsinket betaling har
selger krav pa forsinkelsesrenter. Ved vesentlig
forsinket betaling kan selger heve avtalen

og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning. Med mindre annet er avtalt, er 30
dagers forsinkelse a regne som vesentlig.

Det tas forbehold om at omkostninger

som kjgper skal dekke, for eksempel
tinglysingsgebyr og omkostninger i forbindelse
med eierskifte i sameier og boligaksjeselskaper,
kan gke i perioden fra markedsfgring

av boligen og frem til overtagelse.

Fremgangsmate ved budgivning

Bud ma inngis skriftlig og minst inneholde
budgivers navn og kontaktinformasjon, budets
storrelse, frist for selger til a akseptere budet



(akseptfrist), finansieringsplan samt eventuelle
forbehold. Akseptfrist ma settes til kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning, eller
senere. Megler kan ikke formidle bud med kortere
akseptfrist. Heller ikke bud som kun er formidlet
muntlig, samt bud som har forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter, kan formidles.

Bud sendes til meglerforetaket. Den sikreste
maten & inngi bud pa er via eiendommenes
nettannonser hvor det finnes en «Gi bud»-

knapp. Interessenter kan ogsa fa tilsendt link

fra megler. Budgiver legitimerer seg ved hjelp

av BankID, og fyller ut alle detaljer budet.

Dersom bud ikke gis via nettannonser eller
tilsendt link som nevnt over, ma budgiver

sende eller overlevere kopi av gyldig

legitimasjon sammen med budet. Budet

ma signeres. Vi frarader alle & sende kopi

av ID i ukrypterte e-poster eller pa SMS.

Nar det farste budet er lagt inn vil budgiver

motta en bekreftelse pa SMS, som ogsa kan
benyttes til budforhgyelser. Hvis bud legges

inn pa annen mate enn via nettannonser, for
eksempel i SMS eller e-post, ma budgiver forsikre
seg om at budet kommer frem til megler.

Megler vil kontrollere budgivers finansiering

for handel mellom partene sluttes. Dersom

det ikke har veert mulig for megler & foreta
kontroll av finansiering, far selgeren en
orientering om dette og om mulige konsekvenser
av at kontroll ikke er gjennomfart.

Budgivere oppfordres til & inngi bud med minst
30 minutters akseptfrist. Bud bgr legges inn

i god tid for konkurrerende buds akseptfrist
utlgper, for a sikre at megler far formidlet budet
til selger far selger eventuelt aksepterer et
konkurrerende bud. Budgiver ma sgrge for at
klokke pa enheten budet sendes fra (PC, telefon,
nettbrett eller lignende), viser korrekt tid.
Selger har rett til a ignorere eller avsla ethvert
bud, uten begrunnelse. Megler kan formidle
avslag eller aksept pa vegne av selger.

Kjoper og selger vil fa tilsendt utskrift av
budjournal etter at bindende handel er
inngatt. Budgivere kan kreve a fa utskrift
av budjournal i anonymisert versjon.

Det vises for gvrig til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», utarbeidet av Forbrukertilsynet,
Forbrukerradet, Den norske Advokatforening
v/eiendomsmeglingsgruppen, Norges
Eiendomsmeglerforbund og Eiendom Norge

i fellesskap. Forbrukerinformasjon om
budgivning er tilgjengelig pa nett, og kan

fas ved henvendelse til meglerforetaket.

Salg og kjep «off market»

Salg «off market», dvs. uten at eiendommen

er annonsert i det apne markedet, innebaerer
at ikke alle potensielle interessenter og
budgivere far kjennskap til at eiendommen

er for salg. Dette kan medfgre at markedets
hgyeste pris ikke oppnas. Salg «off market» kan
pa den annen side medfgre at kjgper betaler
en hgyere pris for eiendommen enn det som
ville veert resultatet av en dpen budrunde.

Bindende avtale

Bindende avtale er inngatt nar bud er akseptert,
dvs. far kjgpekontrakt er undertegnet av
partene. Det eksisterer ingen angrerett ved
kjgp og salg av fast eiendom i Norge.

Kjoper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves
det at vedkommende har et sakalt D-nummer til
erstatning for norsk personnummer. Rekvirering
av D-nummer ma sendes Kartverket samtidig
med innsending av skjgtet for tinglysing. Skjgotet
blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt
D-nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har
mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet
bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer
i forbindelse med tinglysing av skjgte vil ofte
medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse
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tilfellene enten ta forbehold i bud om forsinket
utbetaling til selger, eller vaere forberedt pa

a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Rett til fritt @ velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere
frivillig. Elendomsmeglingsforetak kan ikke
innga oppdrag om eiendomsmegling dersom
inngaelsen av oppdraget er satt som vilkar

i avtale om annet enn eiendomsmegling,
f.eks. tilbud om Ian eller andre banktjenester,
jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).

Det gjgres oppmerksom pa at
eiendomsmeglingsforetaket kan motta
provisjon fra Nordea dersom det utbetales
lan til kjop av denne boligen.

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering har megler plikt til &
gjennomfgre ID-kontroll og andre ngdvendige
kundetiltak. Videre skal megler sjekke
finansiering samt om vedkommende kunde

er en politisk eksponert person, PEP. Dersom
kunden er et foretak, skal megler kartlegge
hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket,
og ev. gjennomfgre ID-kontroll m.m. av disse.
Kjoper og selger har plikt til & bidra til at megler
far gjennomfert nedvendige kundetiltak.
Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller
hvor megler ikke far gjennomfgrt kundetiltak

av kjgper for overtagelse og oppgjer, plikt til 8
stanse gjennomf@ring av handelen. Overtagelse
og oppgjer kan ikke gjennomfgres fgr nadvendige
kundetiltak er utfgrt. Nar kjoper ikke bidrar til at
megler far gjennomfart kundetiltak, og oppgjer
til selger derfor blir forsinket, utlgser dette
rettigheter for selger etter avhendingsloven. |
tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at
megler far gjennomfert Igpende kundetiltak
underveis i oppdraget, f.eks. dersom det etter
oppdragsinngdelsen har veert endring av hvem
som er reelle rettighetshavere i foretaket som

selger, ma megler stanse gjennomfgringen

av transaksjonen. | disse tilfellene er det

selger som misligholder sine forpliktelser

etter avtalen. Kjgpers rettigheter ved selgers
mislighold fglger av avhendingsloven.
Eiendomsmeglingsforetaket har ogsa andre
prosedyrer knyttet til hvitvaskingsregelverket.
Megler har plikt til @ melde fra til @kokrim om
eiendomshandler som fremstar som mistenkelige.
Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.

Personopplysninger

Som fglge av meglerforetakets plikt til &
oppbevare kontrakter og dokumenter i
minst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften
§ 3-7 (3), er mulighetene for 4 fa slettet
personlige opplysninger som er formidlet
til megler, begrenset. Du kan lese

mer om var personvernpolicy pa vare
hjemmesider, www.privatmegleren.no.

Samarbeidspartnere

PrivatMegleren har samarbeid

med eller tilknytning til:

« Nordea — banktjenester, herunder
finansiering av eiendom

«  Sgderberg & Partners AS - tilbyder av
boligselger- og boligkjgperforsikringer

«  Tryg Forsikring — leverandgr av
boligkjgperforsikring via
Sederberg & Partners AS

« Bomega AS - annonseplattformen

Hjem.no, hvor noen av vare tilknyttede

kontorer og meglere har mindre eierposter.

Broker AS (f.d. Visma Real Estate AS)

— tilbyder av flyttetjenester, stram m.m.

Reklamasjonsnemnda for
Eiendomsmeglingstjenester

Nemnda behandler klage fra forbrukere
som har behov for a fa avklaring i tvister
mot eiendomsmeglingsforetak. Alle
eiendomsmeglingsforetak i PrivatMegler-
kjeden er tilknyttet Reklamasjonsnemnda.



Les mer om Reklamasjonsnemnda pa
www.eiendomsmeglingsnemnda.no.

Ord og uttrykk

Arealbegreper i boliger/fritidsboliger:

BRA-I (internt bruksareal): Boligens bruksareal,
malt innenfor omsluttende vegger.

BRA-E (eksternt bruksareal): Bruksareal av
alle rom som ligger utenfor boenheten, men
som likevel tilhgrer denne. Dette omfatter for
eksempel kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom
og boder som tilhgrer boenheten, og har
adgang utenfra eller fra fellesarealer.

BRA-B (innglasset balkong m.v.):

Bruksareal av innglasset balkong,

altan, veranda e.l.)

BRA er summen av boligens BRA-I,

BRA-E og BRA-B.

TBA (terrasse- og balkongareal) Arealer

av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten, malt pa innsiden av rekkverk,
skillevegg o.l. dersom slike finnes.

GUA = boligens gulvareal. GUA kan veere
stgrre enn BRA, fordi mdling av gulvareal
o0gsa kan omfatte areal som pa grunn av
lav takhgyde o.l. ikke er malverdig.
P-rom: primaere rom, oppholdsrom som
stue, kjgkken, bad, vaskerom, vindfang,
hall og soverom. Det er i hovedsak
bruken av rommet som er avgjgrende
for om rommet defineres som P-rom.
S-rom: sekundaere rom som boder,

kott mv.

Hvorvidt et rom regnes som P-rom eller
S-rom, baseres til en viss grad pa skjenn.

Kilde: www.norsktakst.no : Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling, 2. utgave.
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deg pa boligjakt

1. For boligjakten starter

Fgr boligjakten starter, bgr du ha gjort deg opp en formening
om hvor du vil bo, hvor langt du kan strekke deg gkonomisk
og hvilke krav eller gnsker du har til boligen. Hold fast ved
dine vurderinger, ogsa om budrunden blir hektisk. Ikke

alle av oss far alle gnsker oppfylt nar vi handler bolig. Du

ber derfor prioritere gnskene; Er terrasse viktigere enn
garasjeplass? Er peis viktigere enn et ekstra baderom?

2. Mgt forberedt pa visning

Innhent salgsoppgave og boligsalgsrapport pa

forhand, og les ngye gjennom denne informasjonen

for visningen. Noter gjerne ned spgrsmal du gnsker a
stille megler og selger, slik at spgrsmalene dine ikke gar
i glemmeboken. Er det utstedt ferdigattest pa boligen?
Er alle P-rom godkjent for varig opphold? Vent med a

legge inn bud til du har fatt svar pa spgrsmalene.

3. Gjor deg kjent i omradet rundt eiendommen

Gjor deg kjent i omradet der eiendommen ligger, slik at
du finner ut om det er langt til skole, barnehave, offentlig
kommunikasjon, matbutikk mm. Sett deg videre godt

inn i eventuelle vedtekter og husordensregler som
gjelder for den boligen du kanskje skal kjgpe. Er det
tillatt a leie ut? Er det lov & flytte inn med kjeeledyr?

4. Finansiering

Finn ut hvor grensen gar for hva du kan finansiere, og

sett en klar grense for hvor hgyt du kan by. Ikke legg

inn bud uten at du er sikker pa at du har finansieringen

i orden! Husk at du, ved siden av d betjene lan og
eventuelle fellesutgifter, ogsa har lgpende utgifter til
forsikring, mat, klaer, oppvarming, barnehave, reiseutgifter
mm. Du bgr ogsa avsette et belgp hver maned til 3

dekke uforutsette utgifter og lgpende vedlikehold.

5. Boligselgerforsikring (eierskifteforsikring)

og boligkjgperforsikring

Dersom vilkarene for a tegne slike forsikringer er oppfylt,
kan kjgper og selger tegne forsikring gjennom megler.
Boligselgerforsikring er selgers forsikring mot krav fra kjgper
pa grunnlag av skjulte feil og mangler, dvs. mangler som
selger ikke kjente. Nar du selger bolig, vil megleren din spgrre
deg om du vil tegne boligselgerforsikring. Kjgpsforsikring
inneholder boligkjgperforsikring, innboforsikring med
superdekning og husforsikring med superdekning (enebolig/
hytte). Boligkjgperforsikring er kjgpersmotvekt til selgers
boligselgerforsikring. Med boligkjeperforsikring trenger du
verken tenke pa hvor mange advokattimer du bruker, eller
hvor mye det koster med ngdvendig skadedokumentasjon.

Vi i PrivatMegleren anbefaler, med fa unntak, kjgpere
a tegne Kjgpsforsikring. Dette gjor du gjennom
eiendomsmegleren nar du kjgper bolig.



Denne salgsoppgaven er
miljovennlig

Du er kanskje ikke klar over det, men papir er en miljgvennlig ressurs som kan resirkuleres og bry-
tes ned naturlig, noe som reduserer avfall og miljgpavirkning. PrivatMeglerens samarbeidspartner,
trykkeriet LOS Digital er Svanemerket. Trykkeriet tar miljgansvar ett skritt videre ved & produsere
med solcellestrem, noe som reduserer utslipp og fremmer beerekraftig produksjon. For oss er det
viktig a stette slike initiativer som bidrar i var leveranse. Vi er stolte av a steotte slike initiativer som
fremmer en grgnnere fremtid.

*

Vart trykkeri tar miljohensyn til et nytt niva ved a sorge for
alltid ha den nyeste teknologien. Avanserte maskiner og miljovennlige
trykkfarger bidrar til 8 minimere miljopavirkningen, samtidig opprettholde hoy
kvalitet pa vare produkter. Dette er et eksempel pa hvordan beerekraft
og innovasjon gar hand i hand for a levere miljovennlige losninger.

¢

Ved a utfere all produksjon internt, oppnar LOS Digital vesentlig lavere CO2-utslipp. Denne integ-
rerte tilnzermingen reduserer transportbehovet og gir en mer effektiv og miljgvennlig produk-
sjonsprosess. Trykkeriet er forpliktet til & redusere sin miljgpavirkning og bevise at beerekraftige
lgsninger er mulige i moderne produksjon.

Vier stolte av at alle treer som brukes til var papirproduksjon kommer fra FSC godkjente produsent-
er. Dette sikrer til at vi bidrar til & opprettholder beerekraftige skoger og skaper en balanse ved a
plante nye treer for hvert som hgstes. Skandinaviske skoger er kjent for sin raske vekst, og dette
fangstpotensialet for CO2 hjelper med a redusere klimaendringer. I tillegg til dette, klimakompen-
seres papiret vart for & dekke klimagassavtrykket for transport.

Vignsker pa a ta vare pa planeten ved a bruke ressurser klokt og beerekraftig.

Denne salgsoppgaven er derfor miljgvennlig og beerekraftig, det skulle bare mangle!

P
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Boligkjoper -
[orsikring

Med boligkjeperforsikring far du juridisk bistand dersom
du oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Andel kr 8 900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt kr18 500

Alle forsikringene leveres av Tryg forsikring.

iP““'
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Nordea

Ha alt klarti banken
fordubyrpa
denne ciendommen

PrivatMegleren er Nordeas eiendomsmegler.
Dette samarbeidet gir deg flere fordeler, bade nar
du skal kjgpe og selge eiendom, men ogsad i tiden
du bare bor.

Snakk med oss for visning.

ViiNordea har et team av radgivere spesielt dedikert
til PrivatMeglerens boligsalg. Sammen gir vi deg som
boligkjgper mulighet for skreddersydd veiledning mot
et riktig kjsp og et godt salg, som passer ditt behov
og gkonomiske situasjon.

Scan QR-koden for 8 komme i kontakt med Nordea

nordea.no/privatmegleren

PRIVATMEGLEREN
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