EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Stjgrdal

Oppdragsnr.

311251045

Selger 1 navn

Erik Seetran Hegge

Jernbanegata 14B

LEVANGER 7600

Er det dgdsbo?
A Nei [ Ja

Avdpdes navn l

Er det salg ved fullmakt?

Nei [ Ja
Hjemmelshavers navn | J

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [2022 ]

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r [3 |

Antall maneder | 0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [ sa

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Felles i sameiet |

Polise/avtalenr. | I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei  Ja

[nitialer selger: ESH

Document reference: 311251045



21

2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar ]Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad J
Beskrivelse |Hagerup har koblet sammen rgr i vannskap og pa kjgkkenet. |
Arbeid utfert av ]Andreas Hagerup, Rarlegger, Frosta I

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[0 Nei Ja

Beskrivelse | Smaremembran i mange strak og mansjetter pa alle gjennomfgringer helt etter boka. |
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

™M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse INytt rgr i rer med skap. Nye avlap koblet pa gamle rar i krypekjeller. J
Arbeid utfgrt av IHagerup + egeninnsats J

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei E

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Det var solvkre da vi overtok boligen for tre ar siden, men vi har ikke sett noen etter vi pusset opp.

Kjenner du til om det erhar vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Fu||stendig oppgradering med nye sikringer, nye kabler og mange nye kurser. J
Arbeid utfert av |Skansen elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei M Ja

Beskrivelse Kontroll av el-anlegget far arbeidet pa det var ferdigstilt. Dokumenter vil bli ettersendt til kontrollerende instans.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfrt arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

O Nei Ja

Beskrivelse lTotaI oppussing av hele leiligheten utfart av en elektriker og en trebatbygger; fagleerte i sine respektive fag. —|

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei O Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar rNei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei O Ja
20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei O va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei O Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettstag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare skte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 7 Ja

28  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

[nitialer selger: ESH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklzsringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

» mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, ssken. eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nasringsvirksomhet/er en neeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold tii Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke. kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter. begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forpvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsioven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

% Jeg snsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selgeri
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neaeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjare unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Jernbanegata 14 B
7600 LEVANGER
5037/315/1/166/0/0

Rapportdato

09.06.2025

Befaring utfgrt den 05.06.2025 av:

i

Kim Stale Bjergen Danielsborg +4795915374

Bygg og Eiendomstakst 5A bjorgen@byggeiendomstakst.no
3 AS 7609 Levanger m
&

Byggmester og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen. Cran)


https://app.smarttakst.no/reports-validity/6840ad733625e48b02936a9b

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

 det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U 0 Ikke undersokt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad ogirom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr fForetar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Jernbanegata 14 B, 7600, LEVANGER
Matrikkel: 5037/315/1/166/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1949

Tomt: 729.70 m?

Hjemmelshaver(e): Erik Hegge, Levanger Kommune
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater. Valmet tak.
Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2 og 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Leiligheten fremstar i normalt god stand og som forventet etter en total oppussing. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdelerirapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: Kjgkken, bad, renovering av overflater i gang, soverom og stue
@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig yttervegger med fasade, terrasser, vinduer, derer, drenering og

krypkjeller/rom under leilighet er ikke vurdert i denne rapporten da disse bygningsdelene vedlikeholdes av
borettslaget/sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Leilighet

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA ;
54 m? 7 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaarrom j
Stue, kjgkken, bad, gang og 2 stk soverom Kjellerbod og utvendig bod ‘

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer For arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Leilighet

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

54 m? 7 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

Stue, kjgkken, bad, gang og Kjellerbod og utvendig bod
2 stk soverom

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
61 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten
er malt opp og medregnet i boligens totale BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa
eier, eller har bruksrett. Det oppfordres evt. kjgpere og sjekke ut dette. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Piper / ildsteder: Vedovn er fjernet fra leiligheten og hull til ovnsrer er tettet. Vaer oppmerksom pa at risikoen for
vanninntrenging utvendig ved pipe fortsatt er tilstede sa lenge pipen er etablert. Anbefaler at det opprettholdes
jevnlig tilsyn utvendig ved pipebeslag vedrgrende tetthet. TGIU settes pga. at pipen fares gjennom flere boenheter og
pipen er fglgelig kun besiktet innenders i denne boenheten, med de begrensninger det gir. Anbefaler ildfast plate
under sotluke ved inspeksjon/tgmming. Informasjon om pipe og ildsted er i forskriftsmessig stand, anbefales kontakt
med lokalt brann/feievesen

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Det er av hensyn til standardens strenge krav til dokumentasjon ved oppussing av bolig og bad spesielt. Uten de rette
dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av konstruksjonen. Med prosjekteringsdokumenter/bilder har de
utfgrende erklaert/ dokumentert korrekt utfgrelse. Det ble fremlagt bilder av utfgrelse pa membran. Samsvarserklaering fra
elektriker ble fremlagt. Store deler av badet ble renovert pa egeninnsats.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selger har ingen kjennskap til noen vesentlige avvik eller svakheter ved boligen.

Nar ble egenerklaeringen signert?
05.06.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Det er ved nylig renovering utfgrt sammenslding av bad og wc-rom, flytting av kjgkken og etablering av nytt soverom. Tidligere
bod er sammenslatt og blitt en del av navarende kjgkken.

Orientering: Det & endre bruken av et eksisterende rom, er ofte sgknadspliktig. Det betyr at man ma sgke kommunen om
bruksendring og at rommet ma oppfylle visse krav. Ingen av tiltakene er byggesakt til kommunen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra byggear. Men det er utfart
utvendig renovering etter byggear som det foreligger ferdigattester for.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhayde eller andre Forhold som kan medfere Fare For
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er sammenslatt med tidligere WC rom og renovert i nyere tid

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden. Selger har forevist takstmann bilder av pafart
membran pa gulv og vegger samt samsvarserklaering og sluttkontroll for EL

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Gulvet har nedsenk i dusjsone og det er malt fra topp overflate
ved darterskel til topp overflate ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Gulvflaten for gvrig har noe mindre fall. Dette vurderes u-problematisk da eventuelt lekkasjevann kan fgres til sluk fer
tilstetende rom blir bergrt. Anbefaler at dusjvegger slds sammen inn i dusjsone etter bruk, slik at eventuelt lekasjevann far fri
tilgang til nedsenk og sluk.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Overflatene fremstar som nye og ubrukt. Ingen skader eller avvik avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG o 0

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:

(D Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar ny og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via fuktsensor.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 0 n

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til avvik.

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Fordelerskap for tappevannet pa vegg med drensrar og “siklemikk” fgrt ned fra skapet og ut i rommet. Fordelerskap mangler
forgvrig dekkliste/dar. Det anbefales pamontert for a kunne lukke installasjonen skjult.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da tilstatende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.
Badet er nylig renovert.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Fuktsek inne pd vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafart vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som sarger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Badet er nylig renovert og lite brukt. Det er dokumentert med flere bilder at gulv, vegger og toalettnisje har pasmurt membran.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Piper / ildsteder TG IU ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Vedovn er fjernet fra leiligheten og hull til ovnsrer er tettet. Veer oppmerksom pa at risikoen for vanninntrenging utvendig ved
pipe fortsatt er tilstede sa lenge pipen er etablert. Anbefaler at det opprettholdes jevnlig tilsyn utvendig ved pipebeslag
vedrgrende tetthet.

TGIU settes pga. at pipen fares gjennom flere boenheter og pipen er fglgelig kun besiktet innendgrs i denne boenheten, med de
begrensninger det gir.

Anbefaler ildfast plate under sotluke ved inspeksjon/tgmming.

Informasjon om pipe og ildsted eri forskriftsmessig stand, anbefales kontakt med lokalt brann/feievesen

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Innvendige derer TG 1 Q

Totalvurdering

Kommentar:

Innvendige derer av av sakalte eldre malte lettdgrer.

Var oppmerksom pa at enkelte darer tar i karmen og er med dette noe tung a lukke/apne. Noen av darene har ogsa slakke i
darklinke.

Darene fungerer med avviket, men justering og vedlikehold av derene ma utfares for a lukke avviket.
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n Kjekken TGO N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Innredningen fremstar som ny og ubrukt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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VS TGO N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:

Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjakken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Ukjent produksjonsdato, men av nyer tid og rommer 120 liter. (montert i leilighet ila siste 2 mnd, i fzlge eier)
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Vannrgr av plast (rer-i-rersystem). Plastavlap. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang. Ny fordelerskap med automatsikringer i skap pa kjgkken, kurser forsyner kjgkken
installasjoner.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggedr med tanke pa materialvalg. Det er ogsa fremlagt rapport fra sluttkontroll for EL-
arbeid og samsvarserklaering

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja
Kommentar:

Ja, det er forevist samsvarserklaring

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Nye kurser i skap pa kjgkken

n Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
1 stk handslukker

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
1 stk reykvarsler
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Bygg og Eiendomstakst AS

Jernbanegata 14B

Soverom
7,9 m?

Soverom
10,9 m?

36m

Kjokken/stue
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Planskissen er ikke malbar og arealer er kun ca. Skissen er kun ment for & vise planlgsning.
Arealangivelser ma ikke forveksles med enhetens totale areal



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Jernbanegata 14 B
Postnr 7600

Sted Levanger
Leilighetsnr.

Gnr. 315

Bnr. 166

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1348088
Dato 12.01.2022
Innmeldtav  Age Chr H Semb
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Grunnkart

Eiendom: 315/166/0/1
Adresse: Jernbanegata 14B
Dato: 26.05.2025
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
ssssees Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W w ws Hjelpelinje veikant

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm
W wwws Hijelpelinje punktfeste

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

34 99
7 7

315/108

315/31

N 7073900

O
NJR7390Q,°
'o

073800

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

% ‘\’a

©Norkart 2025 ; /

\ ¥35/325 /
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Kommuneplan

Eiendom: 315/166/0/1

Adresse: Jernbanegata 14B

Dato: 26.05.2025
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000

s8]

315/

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelpian  PBL 200¢

. Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

- Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformal - ndvaerende
Naturomride - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal




m Reguleringsplankart N
Eiendom: 315/166/0/1 //\

Adresse: Jernbanegata 14B
Dato: 26.05.2025
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000

315/108

©Norkart 2025

\ o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

-

[
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Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Tienesteyting

Bolig/forretning/kontor
Forretning/kontor
Forretning/kontor/tjenesteyting
Bebyggelse og anleggsformil kombinert me
Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn -tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Traseforjernbane

Parkering

Friomride

Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

I
~/

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfel

Tunnelipning

Paskriftfeltnavn




. nggerre

Eyolf Johansen f':'ﬂ Jernbanggt. 14 b

vg Eyolf Johansen
7600 Levanger

7600 LEVANGER

Festenr. Seksjonsnr.

A

Restaureringsarbeider /33597008  geomaii
315/1 66 Ferdlgattest

Boligbygg

Vedtak dato Saksnr,

Levanger bygningesrad 490/86

G

Vi har besiktiget arbeidet i samsva-é rﬁe‘d Pbl. § 99,

_Det er 1kke funnet noe som stnder mot vilkdrene i byggetlllatelsen eller de gjeldende
bestemmefser‘i bygmngslovgwnmgen

B,ygningen eller deler av:'den mé‘ ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93)
forutsetter. En slik bruksendring krever sarskilt godkjenning.

Evt. merknader:

Restaureringgarbeidene er utfgrt

ted

Levanger, 14.20,87

Byolf Johansen
Navn™
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Leilighet nr. 1: Erik Seetran Hegge

Leilighet nr. 2: Torlaug Stubmo

Leilighet nr.  3: Bror Conny Berger/Ragnhild Olsen Berger
Leilighet nr. 4: Levanger Kommune v/ Asbjern Eriksen
Leilighet nr. 5: Kari Pettersen

Leilighet nr. 6: Lasse Takle

Leilighet nr. 7: Levanger Kommune v/ Asbjern Eriksen
Leilighet nr.  8: Levanger Kommune v/ Asbjern Eriksen
Leilighet nr. 9: Arild Inge Norderhus

Leilighet nr. 10: Rannveig Tetlie

Leilighet nr. 11: Ingebjerg Lingaas Holmen
Forretningsforer Ingjar Eggen

Innkalling til Sameier mete 2024.

Fili Cusine torsdag 30. januar 2025 kl. 18.00

Saksliste:

1 Godkjenning av drsmete innkalling

2 Valg av meteleder

3 Valg av to til & underskrive protokollen
4 Arsmelding 2024

5 Regnskap 2024

6 Budsjett 2024

7 Valg 2025

Pga servering mé vi ha pdmelding til sameie matet innen 28. januar til styreleder. En
stemmerett per eierseksjon. Fullmakt ma medbringes nir andre meter pé vegne av eier.
Sakspapirene vedlagt. Det har ikke kommet inn andre saker til &rsmotet.

Ta med sakspapirer tilsendt per e-post til Sameie meote.

Levanger, den 11. januar 2025

Asbjern Eriksen (sign.) Arild Inge Norderhus (sign.) Ingebjorg Lingaas Holmen (sign.)
Styremedlem Styreleder Styremedlem



Leilighet nr. 1: Erik Seetran Hegge

Leilighet nr.  2: Torlaug Stubmo

Leilighet nr. 3: Bror Conny Berger/Ragnhild Olsen Berger
Leilighet nr. 4: Levanger Kommune v/ Asbjorn Eriksen
Leilighet nr. 5: Kari Pettersen

Leilighet nr. 6: Lasse Takle

Leilighet nr. 7: Levanger Kommune v/ Asbjern Eriksen
Leilighet nr. 8: Levanger Kommune v/ Asbjern Eriksen
Leilighet nr. 9: Arild Inge Norderhus

Leilighet nr. 10: Rannveig Tetlie

Leilighet nr. 11: Ingebjorg Lingaas Holmen
Forretningsforer Ingjar Eggen

Sakspapirer til Sameiermete 2024.

Sameiemote torsdag 30. januar 2025 kl. 18.00 pé Fili Cuisine

Saksliste:

~ N RN~

Godkjenning av drsmete innkalling
Valg av meteleder

Valg av to til & underskrive protokollen
Arsmelding 2024

Regnskap 2024

Budsjett 2025

Valg 2024

En stemmerett per eierseksjon. Fullmakt ma medbringes nér andre meter pa vegne av eier.
Sakspapirene vedlagt. Det har ikke kommet inn andre saker til drsmotet.

Ta med tilsendte sakspapirer til Sameie mote.

Levanger, den 11. januar 2025

Asbjern Eriksen (sign.) Arild Inge Norderhus (sign.) Ingebjorg Lingaas Holmen (sign.)

Styremedlem

Styreleder Styremedlem



Sak 4 Sameier melding 2024

SAMEIER MELDING 2024
Sameiet Jernbanegaten 14 B

Arild Inge Norderhus ble valgt til styreleder i det konstituerende styremetet. Styret har
avholdt 1 styremeter, i tillegg har hele /deler av styret hatt flere uformelle meter/internett
moter.

Sameiet Jernbanegaten 14 B forurenser ikke det ytre eller indre miljoet.

Arbeidsmiljeet 1 Sameiet Jernbanegaten 14 B har vaert godt.

Regnskapsforer er honorert med kr. 10 000,-. Styreleder honorert med kr. 12 000,- ,
styremedlemmer med kr. 500,- per mate. Representant fra kommunene mottar ikke honorar.

Det har ikke vert endring av eierseksjoner i 2024.
Revisor er ikke nedvendig sa lenge som vi ha ekstern forretningsforer.

Arsregnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr. 70 928,29 som overfores til neste Ar.

Levanger, den 11. januar 2025

Asbjern Eriksen (sign.) Arild Inge Norderhus (sign.) Ingebjerg Lingaas Holmen (sign.)
Styremedlem Styreleder Styremedlem



Sak 5 Arsregnskap 2024

ARSRESULTAT: Sameiet Jernbanegt. 14 B - 2024

Regnskap/budsjett: 01.01.2024 - 31.12.2024 Fjorarstall: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konto Navn 1dr 1 fjor Budsjett
RESULTATREGNSKAP
Driftsinntekter
3600 Husleieinntekter 376 200,00 316 800,00 376200
3610 Vaskemaskiner 906,00 1939,00 2500
Sum Driftsinntekter 377 106,00 318 739,00 378700
Driftsutgifter
5101 Avsatt feriepenger -1224,00 -1224,00 -1200
5102 Lenn renhold -12 000,00 - 12 000,00 -12000
5200 Styrehonorar - 12 500,00 - 13 000,00 -20000
5400 Arbeidsgiveravgift - 3454,00 -3 525,00 -4700
5401 Arbeidsgiveravgift av avsatt feriepenger - 172,56 - 172,56
6320 Kommunale avgifter - 1844,01 -1 300,00 -1800
6322 Festeavgift -2 362,00 -2 362,00 -2400
6323 Renovasjonsavgifter -53 163,00 - 48 867,50 -53000
6340 Elektrisitetsforsyning -11 024,94 -13 293,79 -15000
6350 Internett - 79 068,00 - 79 067,55 -80000
6600 Vedlikehold - 30 058,20 - 16 498,89 -20000
6610 Regnskapsfaersel - 10 000,00 - 10 000,00 -10000
6621 Brannvarslingsanlegg -2 758,00 -2799,39 -3000
6622 Skifte av vinduer -543 813,68
6860 Mgtekostnader -4 115,00 -6 039,00 -3000
6862 Styresmgater -3 413,00 -3000
7500 Forsikringspremier -44 235,00 - 38 751,00 -45000
7720 Generalforsamling - 3 314,00 -3623,70 -3000
7770 Bank- og kortgebyr - 348,00 - 351,00 -500
7798 Kontingenter -2130,00 - 1990,00 -2000
Sum Driftsutgifter -273 770,71 - 802 092,06 -279600
DRIFTSRESULTAT 103 335,29 -483 353,06 99100
Finansposter
8040 Renteinntekt 655,00
8140 Rentekostnad - 32 407,00 - 6 000,00 -54000
Sum Finansposter -32 407,00 -5 345,00 -54000
RESULTAT FOR SKATTER 70 928,29 -488 698,06 45100
Noter:

Forbruk av strom felles anlegg skyldes 1 all hovudsak varmekabel 1 takrenner for & unngé

istapper.

Vedlikehold er fjerning av adelagte antenner pé tak, overbygg kjeller inngang og repp. Av

hovedder 1as.

Kontingent er medlemskap i1 Huseier foreining, medlemsblad er tilgjengelig for all 1 egen

kassett ved postboksene.



Balanse regnskap 2024

Eiendeler
Omlgpsmidler
1500 Kunder, debitorer 6 000,00 4 800,00
1920 Bankkonto 76 881,75 369
4420.09.93753 driftskonto 710,58
1921 Bankkonto 1 848,00 1848,00

4420.13.13934
skattetrekksmidler

1924 Bankkonto 22,00 201

4202.42.58828 022,00
plasseringskonto

Sum Omligpsmidler 84 751,75 577

380,58

SUM Eiendeler 84 751,75 577

380,58

Egenkapital og gjeld

Egenkapital
2050 Fri egenkapital -314 714,84 173
983,22
2099 Arsresultat (opptj. 70 928,29 -488
egenkapital) 698,06
Sum Egenkapital -243 786,55 -314
714,84
Langsiktig Gjeld
2201 Sparebank 1 SMN 318 587,00 340
000,00
Sum Langsiktig Gjeld 318 587,00 340
000,00
Kortsiktig Gjeld
2400 Leverandgar, kreditorer 544
473,68
2600 Skattetrekk 6 510,00 4 110,00
2770 Skyldig 2 044,58 2 115,00
arbeidsgiveravgift
2940 Avsatt feriepenger 1 224,00 1 224,00
2950 Avsatt AGA feriepenger 172,72 172,74
Sum Kortsiktig Gjeld 9 951,30 552
095,42
SUM Egenkapital og gjeld 84 751,75 577

380,58




Sak 6 Budsjett 2025
Budsjett -25 Regnskap -24

Husleieinntekter 396 000 376 200
Vaskemaskiner 2 500 906
Sum inntekter 398 500 377 106
Lenn renhold 12 000 12 000
Feriepenger 1200 1224
Styrehonorar 20 000 12 500
Arbeidsgiveravgift 4700 3627
Kommunale avgifter 2 000 1 844
Festeavgift 2 400 2362
Renovasjon 55000 53163
Elektrisitet 15 000 11 025
Vedlikehold 20 000 30 058
Internett 80 000 79 068
Regnskapsforsel 10 000 10 000
Brannvarslingsanlegg 3 000 2758
Motekostnader 3000 4115
Styremater 3 000 -
Forsikringspremie 52 000 44 235
Generalforsamling 4 000 3314
Betalingsgebyrer m.v. 500 348
Kontingenter 2200 2130
Sum utgifter 290 000 273771
Renteinntekter 0 -
Renteutgifter 0 32407
Renter og avdrag pa lan 54 000 21413
Netto finanskostnader 54 000 53 820
Til disposisjon 54 500 49 515
Sak 7 Valg 2025
Styremedlemmer:
Arild Inge Norderhus 2025 - 2027
Asbjern Eriksen Levanger Kommune
Ingebjerg Lingaas Holmen 2024 - 2026
Varamedlem:
Kari Pettersen 2024 — 2026
Regnskapsforer:

Ingjar Eggen



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET JERBANEGATA 14 B
Org.nr. 885 959 342

§ 1 NAVN OG FORMAL

Sameiet Jernbanegata 14 B, NO 885959 342, gnr. 315, bnr. 166 i Levanger omfatter
bebyggelse pa tomta med 11 seksjonerte boenheter, boder. fellesrom og ute areal. Hver
seksjon utgjer en andel av sameiet som tilsvarer seksjonenes storrelsesbrek. For felles ansvar
og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til denne breken. Sameiet har til formal &
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon.

§ 2 FORRETNINGSKONTOR
Sameiets forretningskontor er i Levanger kommune.
§ 3 ORGANISERING OG RADERETT

Alle seksjonseiere skal vere medlemmer av sameiet og den enkelte seksjon kan ikke skilles
fra deltagerinteressen i sameiet.

Hver sameier far skjote pa sin seksjon med full disposisjonsrett til denne og til felles areal,
slik styret til enhver tid har bestemt.

Seksjonene kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa en annen maéte, forutsatt at eierne
overholder bestemmelsene 1 vedtektene og generelle ordensregler fastsatt av sameiermote.

Brukerenheten kan ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelige ulempe for brukerne av
andre seksjoner jfr. ordensreglene som pliktes utarbeid av sameiestyret, dersom en
seksjonseier krever det.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres 1 den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Béde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meddeles
til styret.

§ 4 FELLES UTGIFTER

Felles utgifter skal 1 utgangspunktet fordeles mellom eierne i h.h.t. den enkelte seksjons
sameiebrok. For betaling av fellesutgiftene gjelder samme regel som for husleiebetaling ifolge
husleieloven. Styret fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning
av fells utgifter.

§ 5 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt tilleggsdel som herer inn under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.



For vann- og avlgpsledningene regnes seksjonseiernes forpliktelse fra og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og for elektrisk ledning regnes forpliktelsen fra og med
boligseksjonens sikrings boks.

Dgren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte
seksjonseier.

Ovrige ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, felles areal, anlegg og
utstyr er sameiets ansvar inkl. streing, sneméking og hagearbeid.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre maneders varsel la
det utferes for sameiers regning.

§ 6 VEDLIKEHOLDS FOND

Sameiermetet kan vedta a opprette et fond til dekning av paregnelige, fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
ménedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 7 FORSIKRING

Styret skal til enhver tid segrge for gyldig forsikring for eiendomen. Styre skal sgke og innga
avtale med det forsikrings selskap som har det beste tilbudet.

§ 8 GODKJENNELSE AV SAMEIERE

Erverver av seksjon og evt. leietaker av bruksenhet ma meldes styret for godkjennelse.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn, herunder rase, religion, legning etc.

§ 9 STYRET

Sameiet ledes av et styre som bestéar av leder og 2 andre medlemmer. I tillegg skal det velges 1
til 3 varamedlemmer.

Styret og varamedlemmene velges av sameiermete for 2 ar, men slik at h.h.v. to og ett
styremedlem er pa valg annenhver gang.

Styreleder og styremedlemmer kan gjenvelges.
§ 10 STYRETS OPPGAVER

Styret handler pa sameiets vegne i alt som herer til felles drift av sameiet innenfor rammen av
gjeldende lover og vedtekter og det oppsatte budsjett. Styret har ogsa rett til a ansette
forretningsforer og vaktmester.

Styret er beslutningsdyktig ndr minst 2 medlemmer er til stede.
§ 11 FIRMATEGNING

Styrets leder og ett styremedlem tegner i sameiets navn.

§ 12 SAMEIERMOTET

Ordinart sameiermete skal holdes hvert dr innen utgangen av april maned jfr.
Eierseksjonslovens § 33.4.ledd. Om ekstraordinzrt sameiermete vises det til paragrafens 5.
ledd. Saker fremmes for sameiermete 1 henhold til Eierseksjonsloven § 35.



Innkalling til sameiermete skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8, hoyst 20
dager.

Ekstraordinert til sameiermate kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist
som dog skal vaere minst 3 dager.

Folgende saker skal behandles pé ordinzrt sameiermeote:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for forgdende kalenderér
- Budsjett

- Velge styremedlemmer og varamedlemmer

- Velge revisor

- Ander saker som er nevnt i innkallingen.

§ 13 OM SAMEIERMOTET
I sameiermetet har sameier stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameierne har rett til & mote ved fullmakt. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde pd forstkommende sameiermeote, med mindre det fremgér
at annet er ment. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Styret og evt. forretningsforer har plikt til & vare til stede pa sameiermetet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller foreligger gyldig forfall.

§ 14 REVISOR

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjor inntil annen revisor velges 1 hans
eller hennes sted. Ved bruk av ekstern forretningsforer kan krav om revisor fravikes.

§ 15 SIKKERHET

Sameiet kan gis panterett i hver enkelt seksjon for et belop pd kr. 50 000,- til sikkerhet for
sameiernes forpliktelse ovenfor sameiet.

Panteretten skal ha prioritet etter 1&n til bank og kreditt institusjoner. Panteretten ma etableres
ved tinglysning pé hver enkelt seksjon dersom sameiet vedtar & etablere sli sikkerhet.

§ 16 MISLIGHOLD

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgdende 14 dagers skriftlig varsel, & gjore
gjeldende alle kreditorrettigheter i h.h.t. Panteretten. Dersom en sameier gjor seg skyldig i
grovt eller gjentatt mislighold, herunder ogsa av ikke-okonomisk art, kan styret med 90 dagers
varsle kreve at leiligheten fraflyttes og selges. Som vesentlig mislighold regnes ogsé gjentatte
brudd pa bestemmelsene i vedtektene.

§ 17 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendig farger etc. skal skje etter en samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende
godkjennelse av styret. Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til
bygningsmyndighetene, mé godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det



sokes om endringer som har vesentlig betydning for de ovrige sameiere, skal styret forelegge
spersmalet for sameiermete til avgjorelse.

§ 18 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermete med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 19 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i1 Eierseksjonsloven av 23. mai
1997 nr. 31.

Vedtektene vedtatt pa Stiftelsesmete i Levanger, den 12. mars 2003. §§ 7,8,9,14,18 endret Sameiemetet 10. mars 2022



Leilighet nr.
Leilighet nr.
Leilighet nr.
Leilighet nr.
Leilighet nr.
Leilighet nr.
Leilighet nr.
Leilighet nr.
Leilighet nr.
Leilighet nr. 10:
Leilighet nr. 11:
Forretningsforer

—

9:

Erik Saetran Hegge Ikke mott

Torlaug Stubmo lkke mott

Ragnhild Olsen Berger til stede

Levanger Kommune v/ Asbjorn Eriksen til stede
Kari Pettersen fil stede

Lasse Takle lkke mott

Levanger Kommune v/ Asbjorn Eriksen fi/ stede
Levanger Kommune v/ Asbjorn Eriksen til stede
Arild Inge Norderhus fi/ stede

Rannveig Tetlie til stede

Ingebjerg Lingaas Holmen til stede (styremotet)
Ingjar Eggen til stede

Innkalling til Arsmete 2023.

Fili Cusina, torsdag 30. Januar 2025 kl. 18.00

Saksliste:
1

Godkjenning av drsmete innkalling

Godkjent enstemmig

Valg av meteleder
Arild Inge Norderhus

Valg av to til & underskrive protokollen
Ranveig Tetlie og Ingebjorg Lingaas Holmen

Arsmelding 2024
Godkjent enstemmig

Regnskap 2024
Godkjent enstemmig

Budsjett 2025
Tas til etterretning,

Valg 2023

Arild Inge Norderhus 2025 —-2027
Asbjern Eriksen Levanger Kommune
Ingebjerg Lingaas Holmen 2024 -2026

Varamedlem:

Kari Pettersen 2024 — 2026

Ranveig Tetlie (sign.) Ingebjorg Lingaas Holmen (sign.)



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/2788/67
Uthentet 2025-05-27 09:46

f?elurneres etter linglysing til

AN el T & ST

S OLE (DO frme /R
T L peRe s G

Begjaering”’ om oppdeling i
elerseksmner/resekslorllermg

(stryk det som ikke passer)

Opplysninger i fellene 1-4 registreres i grunnboken 0’2 ) g

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn Tanr IBnr | Festenr I Snr
1719 Lecenger e e S Skl

2. Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org nr (11/9 sitfer) 2! Navn

193103122249 \RLS /}arﬂb(&_nka{‘&%

Ideell andel ¥

A4 5

Dt g il s -

Sidelav 1l

3. Begjzering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

S-[For- | Brok | Tk |s.-| For- | Brok o IS+ | For- | Brok T Is-[For- | Brok [ T Is-f For | Brok f M
nr |mal | (teller) a?gglse-i nr [mal ¥ (teller) > aergglse', nr Ime‘nl ul jteller) ;‘g‘zs nr [mal | (teller) s :;gglss} nr {mal 4| (telier)® :,ggf{{,
i - : | —
1| B [edy2e 13 25| 37 49
2D |y52e 14 26| 38 50
3| B ,zg(,,/:,zt. 15 27 39 51
4|7 bcyng 16 28 40 52

. |
5|1 Vst 17 29 41 53

VG [
6|7 G4 20 18 30 | 42 54
711 Y500 19 at|” | 43 55
8| B /@.%;w 20 32 44 56
9| 1% 58/7)e 21 33 45 57
1015 ()52 22 34 46 58
" pA ",')/q 26 23 35 47 59
12 24 36 48 60

Sum tellere: % = nevner: %

4. Supplerende tekst 7
OBS! Her patores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

mate fellesarealene endres.

Doknr: 2786 Tinglyst: 03.04 2003 Emb. 0
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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5. Egenerklering
Undertegnede erklzerer at ‘

a) |:| seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller .
[KI seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [Z’ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter .

d) T\_ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
l:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) [Z] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendammen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller lillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov .

f) ,_\:] areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimeasterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren. og hvor leier har kjoperett (§ 14)

9) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har '
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [Z hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) | 7X| det er fastsatt vedtekter (§ 28). ‘

Undertegnede er kient med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal foIge;s,eksjoneringsbegjaeringen

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd) ‘
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd). .
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med il tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). .

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver {§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektetelle/registrert pariner
(Ved ) g kreves Y fra ek
partner hvor sameiebroken reduseres)

3
Al O™ \3. 0% 0 \\V\N-CM'\\M \*\OA\P_M

L B /‘\ ¥
E{:.’AN ERKOMMUNE| . . - .-,

ORDFORER
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

L]
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller

. D Styret erklaerer al sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

|_:J Befaring er foretatt

l:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

[Z] Tillatelsen er inntatt nedenfor

. D Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr I'Bar Tfnr  Isnr I
. T/ /é & %M&/KZ&_ kommune
Dato [ Stempel og underskrift T

A

Opnmalingssisian | Levangor

Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjzeringen til tinglysing. Begjaering.
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer. hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
. gjelder bade bygning og grunn
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
. kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i lillegg, if § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjzeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styrel i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er

nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

-

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

® ;
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