BOLIGOPPMALING

Boligtype
Leilighet
Adresse

Hulderveien 42
7506 STJORDAL
5035/102/1008/9/0/0

Rapportdato

02.05.2025

Befaring utfgrt den av:

Martin Gjetnes Travbanevegen 1 +4799041691

Gjetnes Takst AS 7044 Trondheim martin@gjetnestakst.no
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Byggsakskyndig med mer en 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for

tilstandsvurdering, skade og verditaksering.
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/68146d4f74cfc435ae7b3a24

Om boligen

Adresse: Hulderveien 42, 7506, STJORDAL
Matrikkel: 5035/102/1008/9/0/0
Boligtype: Leilighet

Byggear: 2024

Tomt: 3 126.30 m?

Hjemmelshaver(e): Aasen & Five AS
Rekvirent: Oppdraget er bestilt av megler

Tilstede pa befaring: Kun takstmann
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2.etasje

Primarrom
59 m?

Beskrivelse primarrom

Sekundarrom
0m?

Entré/gang, bad/vaskerom, 2 soverom, stue/kjskken,

omkledningsrom.

Merknader om areal: Arealet er malt opp pa stedet med laser.

2.etasje

BRA-i
59 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré/gang, bad/vaskerom,
2 soverom, stue/kjgkken,
omkledningsrom.

Kjeller

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
5m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod.

BRA (P-ROM + S-ROM)
59 m?

Beskrivelse sekundaerrom

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BTA %
63 m? ‘

Apent areal (TBA)
10 m?

Beskrivelse av apent areal
Veranda.

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
59 m? 5m? 0 m? 10 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
64 m?

Merknader om areal: Arealoppmalingen er utfart etter NS 3940:2023.
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Hulderveien 42
2. Etasje
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.



11.11.2024, 13:23 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 0 Bnr: 0 Fnr: 0

Eiendom:
Adresse:

Hj.haver/Fester:

STIJORDAL |Dato: 11/11-2024 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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11.11.2024, 13:22 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 102 Bnr: 1008 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hulderveien 32, 7506 STIGRDAL, med flere

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

STIORDAL |Dato: 11/11-2024 Sign:
KOMMUNE

1l

VY s — B\

A

Tegnforklaring (2
Hoydekurve == Avkjersel - bade inn og utkjoering
,"\J"f Regulert tomtegrense ra / Byggegrense
I ,"\J"f Planlagt bebyggelse J."\f Regulert senterlinje
,"\J" Frisiktlinje / A Regulert kjorefelt
£ ,':ts"f Regulert stottemur ,."\J"f Male- og avstandslinje _
Offentlig friomrade == Naturvernomréde :,_ —
# Hoyspenningsanlegg (inkl hoyspentkabler) \\ Frisikt [ ;
| \-\ Gul sone iht. T-1442 Boligbebyggelse B
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebygelse Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
] Energianlegg Renovasjonsanlegg
Lekeplass Veg —
g Fortau Annen veggrunn - tekniske anlegg

Turveg Friomrade
N\
N N \ — '/
N S S—= NN !
AY \\

N=7040095
@=597284.15

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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‘(ﬁ Stjerdal kommune

Sektor Areal og miljo

NORGESHUS AS
Postboks 161
7223 MELHUS

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2022/4755-37 Audhild Buan 23.10.2024

Godkjenning - Midlertidig brukstillatelse - 102/1008/0/1 -
Hulderveien 32 - 42

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd utstedes det midlertidig
brukstillatelse for Byggetrinn 1, blokk A og B og farste halvdel av parkeringskjeller pa gnr. 120
bnr. 1008. Frist for ferdigstillelse settes til 31.12.2026.

Saksopplysninger
Seknad om midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd ble
mottatt 04.10.2024. Vi mottok supplerende opplysninger 08. og 22.10.2024.

Brukstillatelsen gjelder for

Adresse: Hulderveien 32, 7506 Stjgrdal

Eiendom: 102/1008

Byggetiltak: Byggetrinn 1, blokk A og B og farste halvdel av parkeringskjeller

Midlertidig brukstillatelse gjelder for hele tiltaket.

Gjenstaende arbeider
Det opplyses i sgknaden at falgende arbeider gjenstar:
Innregulering av varme- og kuldeinstallasjoner
Mangler 6 m? asfalt og 60 m? grusdekke
Mindre arbeid ved kjeller port. Vegg mot byggetrinn 2 mangler komplettering.
Garasjeport og sikring mot byggetrinn 2.
O-plan.

Resterende deler av tiltaket hvor det ikke sgkes om midlertidig brukstillatelse:
Resten av p-kjeller, bygg C og D

Gjenstaende arbeid skal vaere utfert innen: 31.12.2026.

Gebyr

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr, jf.
gebyrforskriften. Samlet gebyr bestar av grunngebyr, saksbehandlingsgebyr,
registreringsgebyr og eventuelle tilleggsgebyr.

For dette tiltaket folger gebyret av gebyrregulativet §§ 3-2, 3-4 og 3-10.

Stjgrdal kommune Besgksadresse: Org.nr.:
Postboks 133 Kigpmannsgt 9 927156520 Sikker digital forsendelse
7501 STJORDAL 7501 STJORDAL www.stjordal.kommune.no




Saksnr: 2022/4755-37

Type gebyr Beregningsenhet Gebyr
Grunngebyr for Per sgknad 1740 kr
sgknadspliktige tiltak sendt
inn gjennom elektroniske
sgknadsportaler, § 3-2

Gebyrreduksjon ved Per sgknad - 1160 kr
komplett sgknad, § 3-4

Midlertidig brukstillatelse, § | Per sgknad 2320 kr
3-10

Sum 2900 kr

Det ilegges et gebyr pa kr 2 900. Faktura sendes tiltakshaver.

Klageadgang

Vedtaket om tillatelse til tiltak kan paklages etter plan- og bygningsloven § 1-9. Klagefristen
er 3 uker fra mottakelsen av vedtaket. Eventuell klage rettes til
postmottak@stjordal.kommune.no eller til postboks 133, 7501 Stjerdal. Det ma komme frem
av klagen hva det klages pa og begrunnes hvorfor. Ellers vises det til forvaltningsloven §§ 28-
32 om klage, samt § 36 om dekning av saksomkostninger.

Med hilsen
Marit Kristine Pedersen Audhild Buan
fagansvarlig byggesak juridisk radgiver

48998189

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjerdal kommune og har derfor ingen signatur.

Kopi til:
HUSBYASEN UTBYGGINGSSELSKAP AS Stokmovegen 2 7500  STJZRDAL
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VEDTEKTER
for

Sameiet Kikkut 1
(organisasjonsnummer 934 134 958)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet,
sist endret pa ekstraordineert arsmate 19.08.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Kikkut 1 og er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering
fra kommunen, tinglyst 15.07.2024.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et eierseksjonssameie som bestar av 34 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon
pa eiendommen gnr. 102, bnr. 1008 i Stjgrdal kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og
kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.



(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Kikkut Garasjesameie
Parkeringsplasser og boder ligger i naeringsseksjon, snr. 35. Seksjonen organiseres som et tingsrettslig
sameie; Kikkut Garasjesameiet (0rg.nr xXxx xXxx xxx).

Seksjonseiere med rett til parkering og bod vil fa rettigheten til sin(e) parkeringsplass(er) og bod(er)
ivaretatt ved tinglyst realandel(er) tilknyttet den enkelte matrikkelenhet.

Kikkut Garasjesameie skal driftes av eierseksjonssameiet og det fgres et eget underregnskap for
inntekter og kostnader knyttet til parkeringsseksjonen. Rettigheter og forpliktelser reguleres i egne
vedtekter.

2-3 Hulderveien Velforening og Husbyasen Driftsforening

Samtlige eiere er til enhver tid av eksisterende eller regulerte bo- eller bruksenheter innenfor
velforeningenes omrader forpliktet til & vaere medlemmer i Hulderveien Velforening og
Husbyasen Driftsforening.

Velforeningene sgrger for brgyting, felles renovasjonslgsning og ellers vedlikehold av
eiendommene i henhold til fastsatte vedtekter og definerte ansvarsomrader. Medlemmene er
forpliktet til & fglge foreningens vedtekter og vedtak fattet i styrende organer. Velforeningen
Hulderveien og Husbyasen Driftsforening har egne vedtekter og fastsetter
medlemskontingent som sameierne til enhver tid ma forholde seg til.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten, fellesareal og utomhusomréade
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.
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(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:;

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
titak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa& en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet



f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.



(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfgares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Falgende kostnader fordeles med likt belagp pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband/TV og kontingent til velforeningen fordeles,
med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

Falgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til oppvarming inngér i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht. avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.



5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd péa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.



(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmatet

8-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
8



(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmagtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmetet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordingert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.



8-5 Hvem kan delta i &rsmgatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfegrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmegtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjagres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeatet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
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e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé& ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
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h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

10-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11 Prosjektet Kikkut
Prosjektet er planlagt giennomfart i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 71
boliger.

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for garasjesameiet. Sameiet Kikkut BT1 vil veere
forpliktet av disse vedtektene, herunder forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til drift
og vedlikehold av anleggseiendom, enten det dreier seg om arealer som er permanent eller
temporeert opparbeidet. Sameiet andel av disse kostnadene vil innga i felleskostnadene, jf §
5.

Inntil utbyggingsprosjektet «Kikkut» er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til & yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Sameierne ma paregne at det kan bli rokeringer av tildelte parkeringsplasser pa grunn av
bygningsmessig arbeid i parkeringskjeller.

Ved oppstart av sameiet vil styret besta av to representanter utpekt av utbygger.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers

rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

Vedlegg:
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Innkalling til ordinaert drsmgte i
Sameiet Kikkut 1

Tid: Onsdag 21.05.2025 - kl.19:00
Sted: Fosslia skole

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning
Se vedlagt revisjonsberetning.

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Sparekonto til vedlikehold

Det vil bli settes inn en fgrstegangssum pa 25 000,- og deretter manedlig sparing til
en hgyrentekonto tinget til fremtidig vedlikehold

5. Valg

"Pa valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styremedlem for 2 ar

Pa valg:
Hanne Garden Saettem
H3avard Vatnehol



Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmatet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m& det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til § ta med en rddgiver til rsmatet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmatet gir tillatelse med vanlig flertall.

01.05.2025
Sameiet Kikkut 1
styret



Sameiet Kikkut 1 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 50 100 0 0 402 731
Inntekter garasjer 13888 0 0 111 600
Tillegg elektroniske fellesavtaler 7797 0 0 81192
Andre tillegg 1 14 887 0 0 114 240
Andre driftsinntekter 2 299 865 0 0 510 000
Sum driftsinntekter 386 537 0 0 1219763
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 0 -7 191
Styrehonorar 0 0 0 -51 000
Avskrivninger -4 369 0 0 0
Forretningsfgrerhonorar -8 517 0 0 -51 000
Honorar administrative tjenester -1979 0 0 0
Eksterne honorar 3 -3734 0 0 -9 000
Kontingent/felleskostnader 0 0 0 -51 000
Drifts- og serviceavtaler 0 0 0 -114 540
Vaktmestertjenester -10 319 0 0 0
Lgpende vedlikehold 4 -8 913 0 0 -284 260
Elektroniske fellesavtaler -11 215 0 0 -81 192
Forsikring -14 626 0 0 -55 000
Energi, felles -26 477 0 0 0
Andre driftsutgifter 5 -45 0 0 0
Sum driftskostnader -90 193 0 0 -704 183
DRIFTSRESULTAT 296 344 0 0 515 580
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 1279
Netto finansposter 1279 0 0 0
Resultat fgr skattekostnad 297 623 0 0 515 580
Ordineert resultat etter skatt 297 623 0 0 515 580
ARSRESULTAT 6, 10 297 623 0 0 515 580
Disponering av totalresultat: 297 623 0 0 515 580
Overfgrt til annen egenkapital 297 623 0 0 0

Org.nr: 934 134 958 - 835




Sameiet Kikkut 1 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 7 257 756 0
Sum anleggsmidler 257 756 0
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 8 114 849 0
Forskutterte kostnader MBU 8 19 372 0
Periodiserte kostnader 8 15213 0
Opptjente renter 8 1272 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 3188 0
Sum omlgpsmidler 153 894 0
SUM EIENDELER 411 650 0

Org.nr: 934 134 958 - 835




Sameiet Kikkut 1 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 297 623 0
Sum egenkapital 297 623 0
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 62 504 0
Forskutterte inntekter MBU 20412 0
Palgpte kostnader 23 346 0
Annen kortsiktig gjeld 7765 0
Sum kortsiktig gjeld 114 027 0
Sum gjeld 114 027 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 411 650 0
Sted: , dato:

Linn Gulbrandsen Hanne Garden Seettem Sara Borgen
Leder Styremedlem Styremedlem
Joar Andre Opheim Winther Havard Vatnehol
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 934 134 958 - 835




Sameiet Kikkut 1 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for smé foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Sameiet ble stiftet i 2024, det foreligger derfor ingen tall for 2023 eller budsjett for 2024.

Garasjeregnskapet: Alle tall i avdelingsregnskapet for garasjene er ogsa inkludert i hovedregnskapet.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Tillegg bod 8242 0
Velforening 6 645 0
Sum andre tillegg 14 887
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 299 865 0
Sum andre inntekter 299 865 0
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 3734 0
Sum eksterne honorarer 3734 0
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 8913
Sum vedlikehold 8913

Org.nr: 934 134 958 - 835




Sameiet Kikkut 1 - Noter 2024

Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Bankgebyrer 45
Sum andre driftsutgifter 45 0
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Endring i disponible midler:
Arets resultat 297 623 0
Tilbakefart avskrivning 4 369 0
Tilgang av anleggsmidler -262 125 0
Arets endring i disponible midler 39 867 0
Disponible midler i periodens slutt 39 867 0
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 39 867 0
Note 7 - ANLEGGSMIDLER

Byggmes. anl.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
Arets tilgang : 262 125
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 262 125
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 4 369
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 257 756
Arets avskrivninger : 4 369
Antatt levetid i ar : 5

Det er benyttet lineser avskrivningsmetode for boligselskapets anleggsmidler.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfart i anleggskartoteket.
Ladeanlegg for elbil ble anskaffet i 2024.

Note 8 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 9 - BANKINNSKUDD OG JREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 3188
Sum bankinnskudd 3188 0

Org.nr: 934 134 958 - 835




Sameiet Kikkut 1 - Noter 2024

Note 10 - EGENKAPITAL

2024 2023
Arets resultat 297 623 0
Annen egenkapital 31.12 297 623 0
SUM EGENKAPITAL 31.12 297 623 0

Org.nr: 934 134 958 - 835




Resultat og balanse med noter for Sameiet Kikkut 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Kikkut 1

Styreleder Linn Gulbrandsen (sign.) 23.04.2025
Styremedlem Hanne Garden Szettem (sign.) 23.04.2025
Styremedlem Havard Vatnehol (sign.) 23.04.2025
Styremedlem Joar Andre Opheim Winther (sign.) 23.04.2025

Styremedlem Sara Borgen (sign.) 23.04.2025
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Dokumentet returneres:

Brauten Eiendom AS

Postboks 6054 Torgarden @ D
7434 Trondheim - orgnr.917 066 221 Vir ref:122 245

Erklzring

Pliktig medlemskap velforening

Gnr. 102 bnr. 1008 snr. 1-34 og gnr. 102 bnr. 1269 plikter & vaere medlem i Hulderveien Velforening,
org.nr. 920 010 199. Rettighetshaver ma fglge velforeningens til enhver tids gjeldende vedtekter og
budsjett, og er pliktig til & betale sin andel av drift og vedlikehold. Pliktig medlemskap i velforeningen
gielder alle boliger innenfor begge eiendommene, herunder alle senere boligseksjoner pa begge
eiendommene.

Alle eiendommer er i Stjgrdal kommune.

Sted Sl’) d -"ZL'UL , den _’5_._({‘.2024

Hjemmelshaver til gnr.102 bnr.1008 snr. 1-34 og bnr. 1269 i Stjprdal Kommune
Husbyasen Utbyggingsselskap AS, orgnr. 990 619 298

S Mook

v/ JAN MAUSETH

MO

k 2043188 Txnglys
g?ﬂ?ENS KARTVERK



Side lav 12

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1702537/200

Uthentet 2024-11-05 10:17

Kartverket

Z AR | 3pIS 6€:60 #20T°L0°0L
== 3 13N 19N uolsyassijog L06Z / 0% 6l 0 800L oL 5€05
=——=-~ 13N 19N uofsyassog Lo6Z / O 8L 0 800L oL S£0S
o
== 19N 18N uolsyassijog Lo6Z / 65 iU 0 800L 0L S€0S
=—==~" 19N 19N uolsyasSnog L062 / S9 9l 0 800L [41]1 S€0S
m‘w 19N 12N uofsyassiog L06Z / Ly Sl 0 800L oL SE0S
——— 2 19N 19N uofsyassijog LO6T / 65 L 0 800L zol SE0S
———— S, 19N 12N uo[syasBijog L062 / %€ €L 0 8001 zoL S€0S
= .k 19N 19N uofsyassijog L06Z / %€ [4) 0 800L oL SE0S

————— &, 13

=——ut 19N 19N uolsyassijog L062Z / O LL 0 8001 oL SE0S

=—=nr¢ IaN 12N uolsyassijog L062 / 0% oL 0 800L zoL €05

= 2 12N 1N uofsyassiog LO6Z / 65 6 0 800L ZoL 5£0S

—— mm 19N 19N uolsyassiog LO6T / S9 8 0 800L 4] GE0S

——an 1N 13N uolsyassijog L06Z / LY L 0 8001 7oL S£0S
19N 19N uo(syassiog LO6Z / 65 9 0 8001 oL SE0S
19N 19N uofsyassijog L06C / YE S 0 8001 oL SE0S
19N 19N uofsyassijog LO6Z / %€ k] 0 800L oL SE0S
18N 19N uofsyassiog L06Z / 0% £ 0 800L oL S€0S
19N 19N uofsyasstjog Lo6Z / OY [4 0 800L oL SE0S
BN 19N :o_a_mmm__om. LO6Z / 65 L 0 800L oL S€0S

._.<n_m9—._.m oomn ‘T .:.wmgoEv_Sm sv n_<v_m._mmmoz_wo>m._.: zumﬂ.rmm:_._. 867619066

uAep! 18I0 /03epsiaspe4

_TVQUO(LS LOSL €€L $1oqIs0d - LS88S66E6
_ @ssalpy. ; :

X “lusto(sesiuegio

m:mmh_m.:_u AR JUAINRY

ef :5591pan Suusuo(syas :PN8IISNIQ paw WYL 13 180
TGE69.719 :Buiulailo} Joy Jawwnuade uajapjIeW | SulBUO[SYaS U HUP) 19 197

suisfjSun 113 suipjaw




Z Ne Z apis 6£:60 #20T7'L0°0L

Side 2 av 12

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1702537/200

Uthentet 2024-11-05 10:17

Kartverket

%2 § uanop e | 1 waly 19 SuisAiSu 113 Suiplaw

1N ef uofsyessBup@N  L06Z / 00ZL 13 0 800L oL €05
19N 1N uofsyassijog 1062 / 0L € 0 800L oL S€0S
13N 19N uo(syassijog Lo6T / 28 €€ 0 800L oL 5€0§
19N 18N uofsyassijog LO6Z { 65 [43 0 800L oL S£0S
1N 12N uofsyassijog L06Z / 59 LE 0 800L 0l SE0S
18N I8N uofsyassijog 1062 / ¥ o€ 0 8001 oL 5€0§
13N 13N uofsyassijog Lo62 | 65 62 0 800L oL €05
19N 19N uofsxassijog 1062 / OL 8C 0 800L oL 5€0S
1N 13N uofsyasaijog Lo6Z / 0% Ii4 0 8001 oL 505
13N 12N uofsyassijog Lo6Z / 0% 9z 0 800L oL S£0S
12N 19N uofs)assiog L06¢C | 65 14 0 800L oL SE0S
19N 18N uo(s)assijog 1062 / 59 T 0 800L [4¢] SE£0S
19N 13N uolsxassijog L06Z / Ly £z 0 800L oL €05
19N I8N uolsyassiog L06Z / 6S [44 0 800L [44]" SE0S
18N 13N uofsxassijog L062 / %€ 1z 0 800L oL S€05
13N 13N uolsyassijog 1062 | € (174 0 800L oL 505
‘lealealnInsnINSYI | BulusAg |ealesBEa)|IL SpOysjewoy  ydiqalauies dug ~Aug Jug dug duy

Suisf)Sun 1n Suipyow



= Kartverket

Uthentet 2024-11-05 10:17

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1702537/200

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Stjerdal

Postboks 133, 7501 Stjgrdal

Kontaktperson

A Quervesn/

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Husbyasen Utbyggingsselskap AS 990 619 298 joar@husbyaasen.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Stokmovegen 2 7500 Stjprdal 91311919

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,

5035 Stjgrdal 102 1008

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

990 619 298

Husbyasen Utbyggingsselskap AS

Eierandel {oppgis
som bregk)

1/1

4. Spknad (#nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens farmal Samelebrgk {teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren tit seksjanen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B8 = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av rellerne bl samtlige seksjoner | samelet G =ttilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig 8G = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.ar | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tlleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (telter) areafl mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |59 13|B |34 258 |59 37 49
2 |B |40 14|B |59 26 |B |40 38 50
3 [B |40 15|8 |41 27 |8 |40 39 51
4 |B |34 16 |8 |65 28 |8 |70 40 52
5 |B [34 17 (B |59 29|18 |59 41 53
6 |B |59 18 (B |40 30/ |41 42 54
7 |B |41 19 (B {40 31|B |65 43 55
8 |B |65 20(B |34 32|B |59 44 56
9 |B |58 21 (B |34 33|B |82 45 57
10|B |40 22|B |59 34|B |70 46 58
11|B |40 23(B |41 35|N |1200 |B 47 59
12|B8 |34 24|B |65 36 48 60
Sum tellered 2901 Nevner=| 2901
Dato 1 Innsenderens underskrift
11 /'l:a -4 (=Y )\Ms{_u\ Rott koni bekreftes.
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift o0 V46 24 H
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering 8 Takspaara _§_|'_:_ie_1 av3

L'LDOC&-’ r lmektig
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gl opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for ek pel dok sam
inneholder opplysninger om fordeling av opprinneli ieandeler.

6. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzerer at:

a) x hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) <] seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, elter at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) X] det er fastsatt om den enkelte seksjan skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksfarmatet er i samsvar med arealplanformadlet,

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

X

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteappholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kient med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkr for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

m Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningslaven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle baligene inngdr i en samleseksjon bolig

>< Datu\ ) | Innsenderens underskrift
/ ¢ =2 \SDu\ }—\ sl

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd med hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av3
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8. Vedlegg som skal falge sgknaden

a)  Situasjonsplan over elendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c)  Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av appmilingsforretning dersom naen av bruksenhetene har utendaers tilleggsareal

e} Dokumentasjon pi at baligseksjoner oppfyller kravene til 3 veere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut p& at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjoneringn
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

)11 Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlesningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
. \ 2 A y_,l'k lan Mauseth
X Stjordal, = 2024 o oA Husbyasen Utbyggingsselskap AS
Styrets leder
T S!e?og dato . HjemrneTha_ve?s underskrift ) T aj-é;wa navn med blokkbokstaver
| Sted og dato ) - Hjem_n;elshavers underskrift T Giérita navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshaver_s underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato T _Hj;mmeishave_r; underskrift B i:i]enu navn med blokkbokstaver o
Sted_og dato = ﬁjemmeishavers unc-le_rskr?ft B 0 -Gjenta na;m_r;e& blakkboks-taver

11. Kommunens saksbehandling
a) I:] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b} Iz Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m3 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
— — .
o025 S i dud lo2. loo¥

Dato ] Underskrift J Stempel

; 17 Stjerdal
G- 2024 \/%U? va“" v K\/‘l koénmune

Etat teknisk drift

v .
Lreftes.

>< D\at’c;' /(é aa | I""“Haﬂjuigkﬁ}_\ N SJ/\

Fastsatt av Kommunal- og mademiseringsdepartementet med hjemmel i farskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

lerfullimektig
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14.06.2024, 10:55 Utskrift
Gnr: 102 Bnr: 1008 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom: _ ——
Adresse: Hulderveien 32, 7506 STJZRDAL, med flere
Hj.haver/Fester:
STIORDAL |Dato: 14/6-2024 Sign: Malestokk 1:500

KOMMUNE

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell p3 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/iabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma underspkes nrmere.

httos:lkartd.nois.nofvarnes/Conlent/orintDvnalen.asox?Left=537330.0902405683&Bottom=7040153.6037703538Riaht=597422.93024056848T... 11
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1410894/200
Uthentet 2024-11-05 10:16

S

g?'r(nsns KARTVER

Erklaering

Gjensidige rettigheter
Gnr. 102 bnr. 1008 (AB) og 1269 (CD) gir hverandre gjensidige rettigheter til felgende;

1. gjensidig rett til & ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, elektriske
kabler og andre tekniske og elektriske kabelanlegg over hverandres eiendommer.
Felles tekniske anlegg og felles vann- og avigpsledninger skal betraktes som felles eiendom
og eiendommene plikter & vedlikeholde dette i fellesskap. Alle parter har samme rett til bruk
av felles tekniske anlegg. Private stikkledninger fra de enkelte boligene frem til pakobling
felles ledninger er huseiers eget ansvar.

2. gjensidig rett til 3 ha liggende bebyggeise i felles eiendomsgrense med plikt til vedlikehold av
egne bygninger/vegger/tak/tekniske anlegg. Der det blir behov for bruk av stige, lift mm. gis
det rett til 3 utfgre npdvendig vediikehold av egen bygning fra naboeiendom.

3. gjensidig rett til bruk av felles utomhusareal. Hver enkelt eiendom drifter selv sine egne
arealer.

Andre rettigheter;

4. Gnr.102 bnr.1008 (AB) gir gnr.102 bnr.1269 (CD) rett til bruk av nedkjgringsvei/rampe til
pkjeller og adkomst gjennom pkijeller pa var eiendom for tilgang til egen parkeringskjeller
Dette mat plikt til deltakelse drift og vedlikehold av alle felles funksjoner herunder bla.
rampe, kjgreport og andre ngdvendige fellesanlegg. Fordeling av kostnader til drift og
vedlikehold til felles funksjoner og anlegg fordeles etter antall p plasser.

5. Gnr.102 bnr.1269 (CD) gir gnr.102 bnr.1008 (AB) rett til bruk av adkomstvei over
eiendommen for tilgang til egen eiendom. Dette mot deltakelse til drift og vedlikehold.

Alle eiendommer er i Stjgrdal kommune.

0 2024
Sted SYQJGD , den ll_o_qmﬂﬂ K@E@D

Hjemmelshaver til gnr.102 bnr.1008 (AB) og 1269 (CD) i Stjgrdal Kommune
Hustpisen Utbyggingsselskap as, orgnr. 990 619 298
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